GMINA SZTUTOWDO

UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO
GMINY SZTUTOWO

CZESC TEKSTOWA

UL. GROTTGERA 26/3 - 80-311 GDARSK
TEL./FAX (48)(58) 554-84-40

NI P 584-020-36-47 REGON 008049023
KRS 0000093085 KAPITAt ZAKLADOWY 84.000 zt
Tel/fax (58) 554-84-40 tel. (58) 520-92-22
Mail: urb .gda.pl www.ppp.gda.pl

ROK ZAtOZENIA 1989

LI PI EC 2 0 2 6 R .



mailto:urbppp@ppp.gda.pl

ZESPOL AUTORSKI
Projekt PLANU OGOLNEGO GMINY SZTUTOWO zostat wykonany przez zespét
Biura Urbanistycznego PPP spdtka z 0.0. w nastepujgcym skfadzie:

e mgrinz. arch. Aleksandra Piskorska
e mgrinz. Katarzyna Pitatowicz

e mgr Anna Swigtkiewicz

e mgr Karol Poklekowski

e mgrinz. Matylda Piskorska

e mgr Bartosz teczycki

e mgrinz. arch. Katarzyna Kalukin

e mgr inz. arch. Piotr Rugien

e inz. Kinga Okupska

e inz. Alicja Borek

UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY SZTUTOWO
sktada sie z czesci tekstowej i graficznej

Czesc tekstowa UZASADNIENIA sktada sie z trzech czesci:
1. CZF,S'C I: ,,UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO” zawiera analize uwarunkowan,
o ktorych mowa w art. 13b. ustawy o pizp punkty od 1 do 6;
2. CZF,S'C Il: ,,BILANS ZAPOTRZEBOWANIA NA ZABUDOWE MIESZKANIOWA” zwiera analize
uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 13b. ustawy o pizp punkt 7.
3. CZESC Ill: USTALENIA PLANU OGOLNEGO

Czes¢ graficzna UZASADNIENIA sktada sie z trzech map:
e MAPA NR 1: UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY SZTUTOWO;
e MAPA NR 2: PLAN OGOLNY GMINY SZTUTOWO;
e MAPA NR 3: PLAN OGOLNY GMINY SZTUTOWO NA TLE UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY.



SPIS TRESCI

WV STEP ettt b e bt st et e bt e e bt e e bt e s bt e e a et et e e bt e b e e b e e ab et ehe e eae e et e et e e nbeenheesane e 8
O o o Z=To oY [o Y feT o] &= 1elo 1V -1 - [P 8
2.  Podstawy formalno-prawne OPraCoOWaNIA ....ucuueieeiiieieeciieeeesiee e esiee e sree e e sree e e s sabe e e e sabeeesenareeas 9
CZESC | — Uwarunkowania rozwoju przestrzeNNego SMINY .........cceererererereeresssssessssessessesssesesssesessaees 10
1. 0gdlna charakterystyka gminy SZEUTOWO .....ccuviiiiiiiiieiciee e e 10
2. Uwarunkowania rozwoju wynikajgce z dokumentow strategicznych .......ccccccoviiveieeiiiciieeecnnen. 11
2.1.  Polityka przestrzenna SMINY .......cceeeeiciieiieiiiee e et e e e srre e e e sare e e ssabaeeeesaeaeeesanraeeeeas 11
2.1.1. Strategia rozwoju GMINY SZEUTOWO ......eeiiiiiiiiiiiiiiiieee ettt 11
2.1.2. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego ............c.c.... 15

2.2.  Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa .......ccccccveeevivveeerineeennn. 25
2.3.  Ustalenia planéw zagospodarowania przestrzennego morskich wéd wewnetrznych ......... 30

2.3.2. Plan zagospodarowania przestrzennego morskich wdéd wewnetrznych Zalewu

LV ST YT = o T PSR 31
2.3.3. Projekt planu zagospodarowania przestrzennego morskich wéd wewnetrznych Zatoki
Gdanskiej33
3.  Uwarunkowania wynikajgce z przepisdw odrebnych ..........cccoecvieeiiiiiii e 34
3.1.  Formy ochrony przyrody 0raz ich otUliny..........ccceccuiiieiiiiee e e 34
I 4 T-{ oY 11 s L1 e Jo 1Y o o b - FS PSPPI 44
3.3, Obszary gruntow zmelioroWanYCh........cuuiiiiiiieeiiee e e ree e e sareeas 45
3.4. Tereny zagrozone ruchami MasoWymMi ZIEMi .......cccvueeeiiiieieiiiiiee e svee e e 46
3.5.  Strefy 0Chronne UJEE WOAY........oeieiiiiiiciee ettt e et e e earee e e e abe e e e abee e e enraeas 46
3.6.  Obszary ochronne zbiornikdw wod SrodIgdowych ..........eeviiiiiiiicee e, 46
3.7. Tereny gornicze i obszary gdrnicze wraz z filarami ochronnymi........ccccooeeeeiiieeicciee e, 47
3.8.  Ztoza kopalin, pOdziemNe MAaZazZYNY .....cccueieeeirieeiiiieeeecteeeeeteeeesree e s s aree e e s snbeee e esbaeeesnreeas 47
3.8.1. W (oY= 1 (o] o Y- 11 o [PPSR 47
3.8.2. Podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji ........cccceevecieiiiciiee e, 48
3.8.3. Kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla..........cccoccveeeeciieieecciee e, 48
3.9.  Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskOWej .........cccccuveeeeciiieecciieee e, 49
3.10. Zabytki objete formami 0Chrony ..o e 49
3.10.1. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkOW.........ccccccvveeieiiiiiiciiiee e 49
3.10.2. Obiekty i obszary ujete w Gminnej Ewidencji ZabytkOw........cccovveieciiiiiiiiineeeiiiieeees 50
3.10.3. Stanowiska arch@olOGICZNE ..........uuviiiiiii e e 51
3.11. Obszary pomnikdw zagtady i ich strefy ochronne..........cccoccoeeieiiiiiccee e, 52
3.12. Tereny zamkniete i ich strefy 0ChronNne .........cccvviieiiiicc e 52



3.13. Obszary 0graniczonego UZYtKOWANIA .....ceeeeeieeciiiiieee e e ettt e e e eeecvreee e e e e e e e snrree e e e e e e e 54

3.14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji................ 54
3.15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.......cccoeeveiieiiiiiiccciee e, 55
3.16. (0] 17221 oV A ol [ o[ TSP 55
3.17. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne ......cccccceeeeeeeccviieeeeeenenn, 55
3.18. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j ..... 56
3.19. Obszary pasa NAADIZEZNEEO ....ccccvieei et e e e e e ebae e e e areeas 57
4. Infrastruktura spoteczna, transportowa i teChnIiCZNa ........cccvvieeiiiiiicciee e 62
4.1, Infrastruktura SPOTECZNG ....ccoiuiiiee e e et e e 62
4.2, Infrastruktura tranSPOrtOWA ......eeiiiiiiii e see e s e s e e e areeas 65
4.2.1. Uktad drogowy Wg kategorii drog .......cooevveeiiiiiie i 65
4.2.2. Tl o] 1=] (o 1Y PP UPR 68

4.3, Infrastruktura teChNICZNG .....cooueieeiiiiee et 69
4.3.1. Komunalna infrastruktura techniCzna........cccceeviiiiieiieiicce e 69
4.3.2. Zaopatrzenie w energie elektryczng, ciepto i Saz.....ccceccveeeecciiii e, 71

T YU To |V (=Y To] o] = 4oL APPSR 72
6. Uwarunkowania wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego .......ccccceeeeeeeecccvvveeeeeeeecccreeeeenn. 74
CZESC Il Bilans zapotrzebowania na zabudowe MieSzKaNioOWa...........cvvveveieieereeereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 79
1. Zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowq.......ccceccuveeeecciiiieccciiee e 79
1.1.  Sytuacja demograficzna gminy SZEUTOWO......cccccuiiiiiiiiii ettt e et e e et e e e 79
1.2. Prognoza demograficzna dla gminy SZEULOWO .......ccccuvieeiiiiiie it 80
O TN U T-Yol I W g 112574 Lo 1o 1V - TSR PPPROt 81

1.4. Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na jednego mieszkanca. 82

1.5. Prognozowane zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg........cccceeevvveeercrveeennnne 83
2.  Chtonnosé terendw NiezabUdOWaNnYCh ........ccccuviiiiiiiii e 84
2.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.........cccueeeeeureeeeiirreeeseireeeeeeirreeeseseeeenns 84
2.2. Tereny przeznaczone w mpzp pod zabudowe mieszkaniowg.........ccceccuveeeecrieeeeciiveeeeecnneeenn. 85
2.3, Luki W istniejace] ZabUOWIE ......cc.uiiiiiiiiii e e e e s saraee e 86
2.4.  Chtonnosc terendw wynikajgca w strefach planistycznych ........ccceeviviiiiiiiiiiiiciieececieee, 87
3. Sposdb zaspokojenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w POG..................... 88
CZESC 11l - Ustalenia planu OZOINEEO0 ........oucueuieeeeceeieeeeeeeee e ee et st es st se s se s as s essae e s saseeseananas 90
1. Rodzaje stref planistycznych wyznaczonych W POG .........cooociiiieiciiiiccceee et 90
2. Charakterystyka stref planistyCznyCh.........oooiiiiii i e 90
2.1.  Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng .........cccceeeveeeeiciveeeccnnennnn. 91



2.2.  Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinnNg........cccccevvveeeeeeeecccevninnennn. 92

2.3.  Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodoWa .......cccccvieieeiiiiii i 100
D I 1 0= = W U] (17 =0 )V V- (SRR 105
P T 1 0= = W =o 1] o Lo Yo F- [ o= SRR 108
2.6.  Strefa produkcji FOINICZE]...cccuiiiieiiii et 108
2.7.  StrefainfrastrukEuralna .......ooo oo 110
P T 1 0= = WA L= [T VI I ] = [ R RR 111
P2 TR 1 0= = o 14 =] 0 =AY AR 115
2.10. SErEfA OTWAITA. .ottt st sttt s 115
2.11. Strefa KOMUNTKAC]i..uuii i e e sae e e 116
3.  Fakultatywne elementy planu 08OINEEO .......ccocciiiiiiiiiieecee e 117
3.1.  Obszary uzupetnien zabudoWy (OQUZ) .........occueieiiieiiieeiiee ettt e 117
3.1.  Obszary zabudowy SrodmiejSKi€] .......ccccuiiiiiiiieiiiee e e 119
3.2.  Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej .......cccccovvevccieiiecciee e, 119

4. Sposdb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13 b

USTAWY O PIZP etttietiiiiiiiiiteiee e ee ettt ettt e e e s sttt e e e e e s sesaabebeeeeesssasassbaaaeeeessesassbeaaaeeesssassssseaaaeeesssassssrnneeees 119
4.1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
[oToTaF: o o) 1 g T=T={o SRR 119
4.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa .......c.cccceecvveeeeeciveeeeenns 120

4.3.  Sposdb uwzglednienia uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 13 b pkt 3 ustawy o pizp .. 121

4.4. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektdw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

127
4.5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe.
128
4.6. Opracowanie eKofiZJOgrafiCZNe .......c.ueiiieiiiei it 130
4.7. Zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowg W gmMinie........ccccecveeeeecieeeeeciveeeeenns 132
Zatacznik nr 1 — Wykaz zabytkédw wpisanych do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow ..............cc....... 133

Zatacznik nr 2 — Wykaz pozostatych zabytkdw nieruchomych wyznaczonych przez wéjta gminy ujetych
W GMINNEj EWIdeNCi ZADYIKOW .....oooieeeiiiieeiee ettt et e et e e e et e e e e b ae e e eareeas 135

SPIS RYCIN:

Rycina 1. Model struktury funkcjonalno - przestrzennej gminy SZtUtOWO .......ccoovcvveeeiiiieeeccieee e, 14
Rycina 2. Wyrys z Planu zagospodarowania przestrzennego morskich wod wewnetrznych Zalewu
L T T g 1T = Lo TSR UUPPPRt 32
Rycina 3. Formy ochrony przyrody w granicach gminy Sztutowo i w otoczeniu .......ccccccvveeviiveeeennneen. 35
Rycina 4. Wybrane strefy z planu ochrony, dotyczgce wskazan we wniosku PKMW ............ccccocuueee. 39



Rycina 5. Zagrozenie powodziowe na terenie gminy SZEULOWO ......ccceeuiiiiiiieii i 44

Rycina 6. Melioracje i grunty zmeliorowane na terenie gminy SZtUtOWO.........ceeevcieeeeecieeeecciiee e, 45
Rycina 7. Udokumentowane ztoza kopalin na terenie gminy SZtUtOWO ......cccvvveiviiieiiiiiiec e, 48
Rycina 8. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw na terenie gminy Sztutowo.........cccc......... 50
Rycina 9. Stanowiska archeologiczne na terenie gminy SZEULOWO......ccccviiiiiiiieeeccieee e, 52
Rycina 10. Tereny zamkniete na terenie gminy SZEULOWO .......eeviiiiiieiiiiiieecee e 53
Rycina 11. Granice pasa nadbrzeznego oraz lokalizacja portéw i przystani na terenie gminy Sztutowo
............................................................................................................................................................... 58
Rycina 12. Infrastruktura spoteczna na terenie gminy SZEUTOWO......cccovviiiiiiiiiee i, 64
Rycina 13. Szlaki turystyczne na terenie gminy SZEULOWO.........coiviiiiieiiiiiee e 65
Rycina 14. Uktad drogowy na terenie gminy SZEULOWO......cccccuviiiiiiiiiee it 68
Rycina 15. Granice obszaru aglomeracji Sciekowej Stegna na terenie gminy Sztutowo...........ccccu.eee. 70
Rycina 16. Krajobrazy priorytetowe w granicach gminy SZEUTOWO .......ccuveeicciiieeiciiee e, 72
Rycina 17. Proponowane formy ochrony wyznaczone w audycie krajobrazowym ..........ccccccevveeeennnenn. 73
Rycina 18. Potencjat agroekologiczny gminy SZEULOWO .....ccccuviiiiiiiiiiiiiieccceee e 75
Rycina 19. System powigzan przyrodniczych gminy SZEULOWO .......c..eeeeeuiieeeeiiiee et 77
Rycina 20. Rozmieszczenie ludnosci na obszarze gminy SZEUTOWO ......ccuvveeeeiiieecccieee e, 79
Rycina 21. Pokrycie obszaru gminy Sztutowo miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
(001 074 ) USSR 85
Rycina 22. Tereny przeznaczone w mpzp pod zabudowe mieszkaniowg .........ccceecueeeeecieeeecciieeeeenneen. 86
Rycina 23. Luki w istniejgcej zabudowie mMieSzKanioWe].......ccueiieiviieeiiiiieiiiiiee et 87
Rycina 27. Obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) wyznaczony w POG Sztutowo ..........cccccevveeennneen. 118
SPIS TABEL:

Tabela 1 Cele strategiczne roZWOjU SMINY .......viiieciiieeeciiie et e et e e e e sre e e e e are e e e enreeeeenbeeeeenrenas 11
Tabela 2. Wykaz wielkopowierzchniowych form ochrony przyrody w granicach gminy oraz
W NAJDIIZSZYM SGSIEUZEWIE ...vvieiiiiiee ettt e e e e e e e et e e e e s bt e e e e staeeesasaeeesnssanaeans 34
Tabela 3. Charakterystyka zt6z wystepujgcych w granicach gminy SZtutowo .........cccccecveeeeeciieecennneen. 47
Tabela 4. Wykaz obiektdw i obszaréow wpisanych do rejestru zabytkdw na terenie gminy Sztutowo. 49
Tabela 5. Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy SZtUtOWO ......cccovciveeiiiieeeinciiee e, 51
Tabela 6. Wykaz drég wojewddzkich na terenie gminy SZEUTOWO ......cccuvieeeeciiie e, 66
Tabela 7. Wykaz drég powiatowych na terenie gminy SZEULOWO .....cooevvvieeiiiiiie e, 66
Tabela 8. Wykaz drég gminnych na terenie gminy SZEULOWO ....coocvieiiiiiiiee it 67
Tabela 9. Czynniki warunkujgce mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajgce
Z ODOWIQZUJGCOEO PraWal. cuuvveeeieuirieeiiiieeeiiiteeeestteeesstteeessteeeeesbteeeesstaeessstaeessaseseesanssseessnsensessnseeeessnses 78
Tabela 10. Mieszkaricy Gminy Sztutowo wg miejscowosci w latach 1993 - 2024 ........cccccevevevveeeennnen. 80
Tabela 11. Prognoza demograficzna dla gminy SZEULOWO.........ceceiuiieeiciiiee et e 81
Tabela 12. Zasoby i warunki MieszKanioWe ..........ccuueeiiiiiiiiiiiiiec ettt e e aree e e 81
Tabela 13. Prognoza P, powierzchni uzytkowej mieszkania na jednego mieszkarica gminy Sztutowo83
Tabela 14. Chtonnos¢ terendéw niezabudowanych w strefach planistycznych SJ, SZi SW.................... 88
Tabela 15. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.......ccceeecuveeeeciiiee e, 90
Tabela 16. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng........cccceeeeevveeecciiee e, 91
Tabela 17. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng ..........cccceccveeeeecveeeeennneen. 92
Tabela 18. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodoWa........cccccuveeeiciiiee it 100
Tabela 19. STrefa USTUSOWA .....oeii it e e e e e e ba e e e e eabae e s e nabae e e eareeas 105



Tabela 20. Strefa BOSPOUAICZA ...cuiii ittt e e e e e e e e e e e bbb e e e e e e e e e s ennbeaaeeeeeeeenns 108

Tabela 21. Strefa produkcji FOINICZE] ....c.uviei i e e 108
Tabela 22. Strefa infrastrukturalng .....oc.eee e 111
Tabela 23. Strefa zieleni i FEKIEAC]I .. uuiiiiiii it ree e e 111
Tabela 24. STrefa CMENTAIZY ....cooi i re e e et e e e e eaba e e e eeabae e s ennbaeeeeareeas 115
Tabela 25. STrefa OtWarta.....cviei e e e e e sbee e e e bee e s e nree e e e areeas 115
Tabela 26. Strefa KoOMUNIKAC]i ..veeiiuiieiciee e e e 116

WYJASNIENIE SKROTOW UZYTYCH W TEKSCIE

ustawa o pizp: ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2026 poz. 538 ze zm.);

PZPWP 2030: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego 2030 przyjety
Uchwatg Nr318/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia
2016 .



WSTEP

1. Przedmiot opracowania

Plan Ogdlny Gminy Sztutowo zostat opracowany na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.). Jest to zupetnie
nowy dokument planistyczny obejmujacy obszar catej gminy i stanowigcy jeden z kluczowych
elementow reformy dotyczacej planowania przestrzennego. Zakres i forma planu ogdlnego zostaty
okreslone przepisami wprowadzonymi ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688).
Skutkiem zmian wprowadzonych tg nowelizacjg — w ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 662 ze zm.) oraz ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — jest utrata mocy obowigzujgcej studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego z koricem czerwca 2026 r. Dokument ten zostanie
zastgpiony przez sporzadzenie obligatoryjnych opracowan: planu ogdlnego oraz strategii rozwoju
gminy, w ktdrej szczegdlne znaczenie bedzie miat model przestrzenny zagospodarowania gminy. Celem
nowelizacji jest uproszczenie, ujednolicenie i przyspieszenie procedury planistycznej. Ma temu stuzy¢
wprowadzenie nowych narzedzi i instytucji w systemie planowania i zagospodarowania
przestrzennego. Plan ogdlny zastgpi dotychczas obowigzujgce Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sztutowo.
Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego, ktérego ustalenia bedg wigzace dla miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, jak réwniez dla decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.
W art. 13a w ust. 1 ustawy o pizp okreslono zakres tresci planu ogdlnego. Normatywna czesé planu
ogdlnego dotyczy najwazniejszych ustaled w zakresie strefowania obszaru gminy oraz ustalania
nieprzekraczalnych warunkéw brzegowych realizacji inwestycji w zakresie parametrow i wskaznikéw
urbanistycznych okreslonych w gminnych standardach urbanistycznych.
Zgodnie z art. 13b. ustawy o pizp, ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania
rozwoju przestrzennego gminy, w szczegdlnosci:
1) polityke przestrzenng gminy okresSlong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego;
2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
3) znajdujace sie na obszarze gminy:
a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu,
c) obszary gruntow zmeliorowanych,
d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy,
e) strefy ochronne uje¢ wody,
f) obszary ochronne zbiornikow wéd srédlgdowych,
g) tereny gérnicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,
h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,
i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,



j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 ze zm.), lub ujete
w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobra kultury wspéfczesnej,
k) obszary pomnikdw zagtady i ich strefy ochronne,
I) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,
m) obszary ograniczonego uzytkowania,
n) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg,
g) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne,
r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;
4) rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;
5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;
6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktdrych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.);
7) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie.
Plan ogdélny moze takze zawieral regulacje dotyczace standarddéw dostepnosci infrastruktury
spotecznej. Podobne rozwigzania wprowadzono juz w ustawie z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. W obecnym
porzadku prawnym dotyczg one jedynie zawartej w tejze ustawie procedury przygotowania inwestycji.
Zmiana ma pozwoli¢ gminom na stosowanie standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej takze
w procedurach stosowanych w ustawie o planowania i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Podstawy formalno-prawne opracowania

Plan ogdlny gminy Sztutowo sporzgdzony zostat na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003
r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22026 r. poz. 538 ze zm.) oraz na
podstawie Uchwaty Nr 11I/25/2024 Rady Gminy Sztutowo z dnia 20 czerwca 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Sztutowo.

W opracowaniu uwzgledniono wytyczne wynikajgce z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
zdnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz.
729).



CZESC | — Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy

1. Ogdlna charakterystyka gminy Sztutowo

Gmina Sztutowo jest gming wiejskg potozong w pdtnocnej czesci wojewddztwa pomorskiego,
w powiecie nowodworskim. Jej siedzibg administracyjng jest miejscowos¢ Sztutowo. Obszar gminy
liczy ok. 107 km? i zamieszkuje go okoto 3,5 tys. oséb (stan na 2024 r.).

Gmina posiada dostep zaréwno do Morza Battyckiego, jak i Zalewu Wislanego. Przez jej teren
przeptywajg m.in. rzeka Szkarpawa i Wista Krélewiecka. Obszary te charakteryzujg sie niskim
potozeniem n.p.m. — cze$¢ z nich znajduje sie ponizej poziomu morza, w depresji Zutaw Wislanych.
Gmina Sztutowo wyrdznia sie wysokimi walorami przyrodniczymi — duza cze$¢ jej obszaru objeta jest
ochrong przyrodniczg, w tym Parkiem Krajobrazowym ,,Mierzeja Wislana”, rezerwatem przyrody oraz
obszarami Natura 2000. Jednoczesnie ww. Park Krajobrazowy i Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk
PLH280007 wtaczono do systemu Battyckich Obszaréw Chronionych jako HELCOM MPA nr 83 ,,Zalew
Wislany i Mierzeja Wislana”. Obszar gminy stanowi rdowniez element istotnych korytarzy
ekologicznych, w tym europejskich szlakéw migracyjnych ptakéw. To jeden z kluczowych atutéw
gminy, ksztattujgcy jej tozsamosé i potencjat rozwojowy.

Funkcjonalnie gmina petni przede wszystkim role turystyczno-wypoczynkowa. W sezonie letnim
przycigga wielu turystéw, szczegdlnie do miejscowosci nadmorskich, takich jak Sztutowo, Katy
Rybackie czy Skowronki, oferujgcych rozbudowang infrastrukture turystyczng. Gospodarka gminy w
znacznym stopniu opiera sie na turystyce sezonowej, jednak w czesci miejscowosci, zwtaszcza nad
Zalewem Wislanym, wcigz obecne jest tradycyjne rybotéwstwo. Rolnictwo pozostaje elementem
lokalnej gospodarki, cho¢ jego rola systematycznie maleje.

Na terenie gminy zlokalizowane jest Muzeum Stutthof — miejsce pamieci utworzone na obszarze
bytego niemieckiego nazistowskiego obozu koncentracyjnego, stanowigce wazny element dziedzictwa
historycznego regionu oraz cel licznych wizyt edukacyjnych i turystycznych.

Mimo peryferyjnego potozenia w wojewddztwie i sezonowego charakteru gospodarki, gmina
dysponuje znacznym potencjatem rozwojowym, zwitaszcza w obszarze turystyki przyrodniczej i
kulturowej, lokalnej przedsiebiorczosci oraz wspodtpracy miedzygminnej w ramach obszaru
funkcjonalnego Mierzei Wislanej i Delty Wisty.

Administracyjnie gmina Sztutowo graniczy: od wschodu z gming Krynica Morska, od zachodu z gming
Stegna, a od potudnia z gming Nowy Dwdr Gdanski oraz gming Tolkmicko. W jej sktad wchodzi osiem
sotectw: Grochowo Pierwsze, Grochowo Trzecie, Groszkowo, Katy Rybackie, Kobyla Kepa, taszka,
Ptonina oraz Sztutowo.

Gtéwna osig komunikacyjng gminy jest droga wojewddzka nr 501 (DW501), taczaca Sztutowo ze
Stegng, Kgtami Rybackimi i Krynicg Morska. Trasa ta ma strategiczne znaczenie, zwtaszcza w sezonie
letnim, kiedy intensywny ruch turystyczny istotnie wzrasta.
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2. Uwarunkowania rozwoju wynikajgce z dokumentéw strategicznych

2.1. Polityka przestrzenna gminy
2.1.1. Strategia rozwoju Gminy Sztutowo

Obowigzujaca Strategia Rozwoju Gminy Sztutowo na lata 2022-2030 zostata przyjeta Uchwatg nr
XXXVI11/395/2022 Rady Gminy Sztutowo z dnia 28.03.2022 r. Strategia rozwoju Gminy Sztutowo jest
istotnym dokumentem cyklicznym, ktdry wskazuje cele ikierunki dziatania wazne do osiggniecia
zatozen strategicznych dla tej jednostki. Dokument ten wpisuje sie w ustalenia kierunkowe, ktdre
wynikajg z biezgcej polityki regionalnej, krajowej oraz unijnej. Do realizacji wspomnianych zatozen
strategii niezbedne jest wykorzystanie wewnetrznego i ponadlokalnego potencjatu i produktow.
Nalezy mie¢ na wzgledzie réwniez strategie gmin oSciennych. Zwazywszy na przenikajace sie
powigzania tych jednostek odnosnie do spotecznych, $rodowiskowych, gospodarczych
i przestrzennych stref.
Wprowadzenie Strategii Rozwoju Gminy Sztutowo na lata 2022-2030 pozwoli na prowadzenie polityki
zrownowazonego rozwoju Gminy. Na podstawie tego dokumentu Gmina bedzie mogta sie ubiegac
o dofinansowanie zrdéznych zrédet finansowych dla realizacji wytyczonych w niej celéw, wtym
pochodzacych ze srodkdw Unii Europejskiej.
Na podstawie przeprowadzonej diagnozy sytuacji gospodarczej, spotecznej oraz przestrzenno-
Srodowiskowej w Gminie Sztutowo przy jednoczesnym uwzglednieniu uwarunkowan wewnetrznych
i zewnetrznych, okreslona zostata misja i wizja oraz powigzane z nimi cele strategiczne, ukierunkowane
na osiggniecie zaktadanej misji i wizji rozwoju Gminy Sztutowo.
MISJA GMINY SZTUTOWO

e Polepszanie jakosci zycia mieszkarnicdw Gminy Sztutowo poprzez zachowanie

e zroéwnowazonego rozwoju spoteczno - gospodarczego zjednoczesnym poszanowaniem

Srodowiska naturalnego, jak i wykorzystanie jego turystycznych waloréw.
WIZJA GMINY SZTUTOWO

Gmina Sztutowo to konkurencyjny gospodarczo, prorodzinny iagroturystyczny obszar
o proekologicznym dziataniu.

Przyjete cele strategiczne rozwoju gminy, ale rowniez konkretne projekty umozliwig osiggniecie
odpowiedniego stanu gminy, ktéry bedzie oczekiwany i atrakcyjny dla mieszkaricow. Ponizsza tabela
przedstawia cele strategiczne w obszarze spotecznym, gospodarczym, przestrzennym
i Srodowiskowym Gminy Sztutowo.

Tabela 1 Cele strategiczne rozwoju gminy

Cel operacyjny Dziatanie

CEL STRATEGICZNY 1: POPRAWA JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW

Zwiekszenie i poprawa e Remonty swietlic

dostepnosci e Budowa kompleksu sportowego przy ul. Obozowej
do ustug spoteczno-kulturalnych Powstanie Gminnego Osrodka Kultury i Sportu

e Rozwdj Biblioteki Publicznej Gminy Sztutowo poprzez
dostosowanie oferty i pomieszczen dla Oséb
z Niepetnosprawnosciami i senioréow

e Kino letnie

e Kontynuacja budowy parku przy ul. Parkowej — Il etap — park
historyczno-kulturowy
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Zwiekszenie i poprawa
dostepnosci do ustug spoteczno-
kulturalnych

e Przebudowa parku publicznego przy ul. Gdanskiej — Il etap
e Budowa skateparku

Poprawa atrakcyjnosci
przestrzeni publicznej

e Sciezki nordic walking w potudniowej cze$ci gminy

e Sciezka ornitologiczna z punktami obserwacyjnymi nad
Zalewem Wislanym

e Sciezka historyczno-edukacyjna w Sztutowie — tablice
w kilkunastu punktach oraz opracowanie trasy,
wydawnictwa z mapg i opisem, strony internetowej, filmu
promocyjnego

Modernizacja i rozbudowa
infrastruktury dla oséb

z niepetnosprawnoscia

i starszych

e Dostepna szkota — dostosowanie catego budynku szkoty oraz
terendw przylegtych dla Oséb z Niepetnosprawnoscig
(parking, chodniki, korytarze, kolorystyka Scian,

e wymiana wszystkich drzwi do sal itd.)

e Miejsce opieki dziennej dla senioréw

e Dostosowanie pozostatych budynkéw uzytecznosci
publicznej do potrzeb Osbéb z Niepetnosprawnosciami

Rozwdj e-ustug publicznych

Elektronizacja Urzedu Gminy — nowa strona www, elektroniczny
obieg dokumentéw, podniesienie jakosci
ustug publicznych

Poprawa warunkdw zycia
mieszkancow i ich
bezpieczenstwa

e Karta mieszkanca

e Catoroczne szalety publiczne

e Miasteczko ruchu drogowego przy szkole

e Budowa ptywalni przy szkole podstawowej

e Remonty chodnikéw — kontynuacja

e Wspodtpraca przy rozbudowie sieci telekomunikacyjnych,

e Swiattowodowych

e Wprowadzenie udogodnien/ulg dla rodzin z dzie¢mi pod
hastem ,,Gmina przyjazna rodzinom”

Tworzenie sprzyjajacych
warunkéw dla rozwoju
przedsiebiorczosci

Utworzenie inkubatora
przedsiebiorczosci

CEL STRATEGICZNY 2: ZROWNOWAZONE GOSPODAROWANIE ZASOBAMI SRODOWISKA

Ochrona zasobdéw naturalnych
i Srodowiska

e Zastosowanie odnawialnych Zzrédet energii na 14 budynkach
uzytecznosci publicznej

e Wymiana zrddet ciepta w 4 budynkach uzytecznosci
publicznej

e Pomoc w zakresie wymiany zrédet ciepta w budynkach
mieszkalnych prywatnych

e Remont Urzedu Gminy w zakresie termomodernizacji (np.
wymiana okien)

e Przeprowadzanie szkolen z Programu dziatan majgcych na
celu zmniejszenie zanieczyszczenia wod azotanami
pochodzgcymi ze zrédet rolniczych oraz zapobieganie
dalszemu zanieczyszczeniu

CEL STRATEGICZNY 3 GMINA SZTUTOWO ATRAKCYJNA TURYSTYCZNIE

W2zrost atrakcyjnosci
turystycznej w regionie

e Infrastruktura pod turystyke wedkarska (np. stawy na
Ptoninie)
e Karta turysty
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e Jednolity system oznakowania obiektow turystycznych oraz

e informacji o atrakcjach

e Miejsce wypoczynku i rekreacji/ taras widokowy nad
Zalewem Wislanym w Katach Rybackich

¢ Elektromobilnos¢ (powstaje wspdlna strategia z powiatem —
m.in. 4 stacje tadowania pojazdoéw, parkingi park & ride +
wypozyczalnie rowerdw — turysci zostawiajg samochdd
i poruszajg sie po gminie rowerami lub korzystajg
z transportu meleksem/pojazdem wolnobieznym)

e Oznakowanie dodatkowe sciezek nordic walking
i rowerowych — uwzgledniajgce trasy dla narciarzy
biegowych

e Zagospodarowanie terendw przyplazowych (wykonanie
wodociggu i kanalizacji, toalety publiczne, parkingi, takze dla
roweréw, tarasy widokowe, promenada nadmorska od
Sztutowa do Katéw Rybackich)

e Rozbudowa mariny w Kagtach Rybackich

e Rozbudowa $ciezek rowerowych + nowe miejsca postojowe
z zestawem naprawczym + mobilna stacja napraw

e Zagospodarowanie wybranych sciezek lesnych do plazy —

taweczki
CEL STRATEGICZNY 4: NOWOCZESNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Modernizacja i rozbudowa o Gazyfikacja gminy
infrastruktury technicznej e Remont parkingu przy Urzedzie Gminy

e Wspdtpraca przy rozbudowie kolejki waskotorowej
w kierunku Katéw Rybackich

Poprawa stanu gospodarki Inwestycje z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej: Grochowo
wodno-$ciekowe;j Pierwsze, Grochowo Drugie, Kobyla Kepa

Rozbudowa oraz poprawa Inwestycje drogowe:

jakosci e Sztutowo: Wrzosowa, Zautek, fgcznik miedzy Krélewiecka
infrastruktury drogowej i Zalewows, Lesna, Jagodowa, Jaskowa Polana,

Kormorandw, Kolejowa, Wesota

e Katy Rybackie: Akacjowa, Szypréw, Kwiatowa, budowa ul.
Polnej do Kobylej Kepy etap 3, Przebudowa drogi gminnej nr
180053G Grochowo Drugie

Zrédto: Strategia Rozwoju Gminy Sztutowo na lata 2022-2030

W zwigzku z inwestycjg - drogi wodnej taczacej Zalew Wislany z Zatokg Gdariskg tzw. Przekopu Mierzei
gmina Sztutowo bedzie prowadzi¢ inwestycje komplementarne, ktére doprowadza do zwiekszenia
potencjatu tego miejsca.

W ramach rozbudowy Mariny w Kgtach Rybacki Gmina Sztutowo bedzie planowaé wykonanie przystani
kajakowo-zeglarskich w Sztutowie, Grochowie Pierwszym i Kobylej Kepie, jesli pojawig sie srodki
zewnetrzne do wskazanej inwestycji. Dziatania w zakresie turystyki wodnej, beda prowadzone
w odniesieniu do dokumentu Diagnoza stanu i koncepcja rozwoju turystyki wodnej w woj. pomorskim
2030.

Zatozenia realizacji celdw strategicznych w przestrzeni Gminy zostaty wskazane w modelu struktury
funkcjonalno — przestrzennej.

13



Rycina 1. Model struktury funkcjonalno - przestrzennej gminy Sztutowo

Coszary saczegbinego
zagrozenia powodzig
BN Obszar Natura 2000

1-49 Prredsipwrecia resizowane
na tererie Gmiry Sctutowo

Obszary zagrozone
trwaly margnaslizaci
Obszar funkcjonalny
Strefs Przybrzezna

== cusaar funkgianalry Zulwe
Zrédto: Strategia Rozwoju Gminy Sztutowo na lata 2022-2030

Strategia Rozwoju Gminy Sztutowo na lata 2022-2030 uwzglednia zapisy Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa pomorskiego 2030 (Uchwata Nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r. - Dz. Urz. Woj. Pom. z 2017 poz. 603) w zakresie ustalen
i rekomendacji odnoszacych sie do Gminy Sztutowo, a w szczegdlnosci: systemu transportowego,
funkcji uzdrowiskowych Katéw Rybackich, zachowanie i eksponowanie miejsc pamieci narodowej -
Pomnika zagtady - Muzeum ,,Stutthof”” w Sztutowie, osnowy ekologicznej (korytarzy ekologicznych),
rozwoju turystyki wodne;j.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa, okreslonej w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego obszar Gminy Sztutowo nalezy do obszaréw
funkcjonalnych szczegélnego zjawiska w skali makroregionalnej i znajduje sie w Strefie Przybrzeinej
(obszar funkcjonalny o znaczeniu ponadregionalnym, potozony na terenie trzech wojewddztw:
pomorskiego, warminsko-mazurskiego izachodniopomorskiego), w podstrefie wschodniej (jednej
z trzech podstref wydzielonych w granicach wojewddztwa pomorskiego). Na obszarze Gminy Sztutowo
zasieg obszaru pokrywa sie czesciowo z obszarem funkcjonalnym Zutawy. Podstawowe ustalenia
systematyzujgce strukture funkcjonalno-przestrzenng wojewddztwa przypisujg Gmine Sztutowo do
obszarow rozwoju funkcji uzdrowiskowych oraz poprawy obstugi transportowej atrakcyjng ofertg
transportu zbiorowego, w tym kolejowego przez modernizacje Zutawskiej Kolei Dojazdowej (kolei
waskotorowej). Ponadto obszar Gminy Sztutowo znajduje sie w zasiegu Gdarnskiego Obszaru
Metropolitalnego i zgodnie z delimitacjg poszczegdlnych obszaréw nalezy do strefy potencjalnego
obszaru metropolitalnego.

Polityka przestrzenna wojewddztwa w perspektywie roku 2030, okreslona za pomoca modelu
funkcjonalno-przestrzennego opisanego w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
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Pomorskiego 2030 (PZPWP 2030) jest istotg wyznaczenia obszarow funkcjonalnych na potrzeby
wskazania wymiaru terytorialnego Strategii Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego 2030.

W ramach Krajowej Strategii Rozwoju Regionalnego 2030 na poziomie wojewddztwa dla Gminy
Sztutowo zidentyfikowano m.in. Obszar Funkcjonalny Strefa Przybrzezna oraz Obszar Funkcjonalny
Zutaw. S3 to strefy wielofunkcyjne, ktére obejmujg obszary wiejskie i mate miasta z racji na ich
specyfike potozenia geograficznego oraz relacje funkcjonalno-przestrzenne. Obszary te s3
zréznicowane pod wzgledem uwarunkowan rozwojowych, odmiennych potencjatéw i specyficznych
barierach w skali makroregionalne;j.

Obszar ten znajduje sie na styku srodowiska morskiego i ladowego i cechuje sie wrazliwym systemem
przyrodniczym, ktéry zmienia sie pod wptywem rosngcej intensywnosci uzytkowania obszaréow
przybrzeznych oraz dziatalno$ci prowadzonej na morzu. Na przewazajgcej powierzchni obszaréw
przybrzeznych postepuje proces przemiany przestrzeni naturalnej w zurbanizowang z racji rozwoju
ustug turystycznych. w przypadku tradycyjnej funkcji gospodarczej ikulturowej obszaru
przybrzeznego, jakim jest rybotéwstwo kulturowe i todziowe naktadane sg restrykcyjne ograniczenia
wynikajgce z kurczacej sie biosfery Battyku. Jednakze tg funkcje obszaru nalezatoby zachowaé, gdyz
stanowi ona wazny element tozsamosci kulturowej oraz waloréw turystycznych i krajobrazowych
wysokiej rangi.

2.1.2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujgce studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sztutowo, zostato przyjete Uchwatg Nr LX/666/2024 Rady Gminy Sztutowo z dnia 29 lutego 2024 r.,
(tekst jednolity).

Rozwdj przestrzenny Gminy Sztutowo opiera sie na zasadach racjonalnego gospodarowania
istniejgcymi zasobami ze szczegdlnym uwzglednieniem waloréw przyrodniczych i kulturowych.

W oparciu o istniejgce uwarunkowania w studium wyznaczono nastepujgce obszary (strefy):

e wody Srédlgdowe (WS),

e obszary gospodarki rybackiej (WSH),

e plaze (PL),

e wydmy (W),

e lasy ochronne / grunty wskazane do zalesienia (ZL),

e tereny urzadzonej zieleni lesnej zlokalizowane w pasie technicznym brzegu morskiego (ZL1, ZL2),

e grunty rolne klas I-lll i pochodzenia organicznego (Rw, 1Rw),

e grunty rolne pozostate (Rn),

e teren zieleni nieurzadzonej (ZN),

e parki (ZP),

e cmentarze (ZC),

e tereny strefy obstugi cmentarza (ZP/U),

e zielen krajobrazowo-ekologiczna (przywodna, miedzywala) (ZW),

e tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU, 1MU),

e tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MWU),

e tereny zabudowy ustugowej (U),

e tereny ustug turystyki (UT),

e tereny ustug turystyki wodnej (UTW),

e tereny ustug sportu i rekreacji (US),
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e tereny dziatalnosci produkcyjno-ustugowo-sktadowej (PU),

e tereny portow i przystani morskich (PR),

e tereny produkcji rolniczej (RU),

e tereny urzadzen obstugi gminy oraz infrastruktury technicznej (IT),

e tereny obstugi administracji morskiej oraz infrastruktury technicznej (IT 1),

e tereny parkingdéw (KP),

e tereny wojskowe (TW),

e tereny Pomnika Zagtady - Muzeum Stutthof wraz ze strefg ochronng (UK, UK1),

e obszary specjalne w trakcie przeksztatcen regulowane Ustawg zdnia 24 lutego 2017 r.
o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej tgczacej Zalew Wislany z Zatokg Gdanskg (Dz.U.
2017 poz. 820 z pdzn. zm.) (TS).

Kierunki rozwoju w wyznaczonych strefach:

Wody srédlgdowe (WS)
Na terenach wéd srédlgdowych dopuszcza sie:
e wykorzystanie dla funkcji rekreacyjnej (np. wedkarstwo, kapieliska, uprawianie sportéw
wodnych),
e urzadzenia gospodarki wodnej,
e mosty i ktadki,
e realizacje przystani wraz zinfrastrukturg, pomostéw (w tym pomostdow do cumowania)
i przepraw.
Na terenach tych dopuszcza sie wykonywanie prac konserwacyjnych, regulacyjnych oraz zwigzanych
z ochrong przeciwpowodziowa.
Tereny gospodarki rybackiej (WSH)
Na terenach gospodarki rybackiej dopuszcza sie:

e obiekty i urzgdzenia stuzgce gospodarce rybackiej,
e wykorzystanie dla funkcji turystycznej, wtym rekreacji wyspecjalizowanej (np. obserwacje
ptakow, wedkarstwo),
Na terenach tych dopuszcza sie wykonywanie prac konserwacyjnych, regulacyjnych oraz zwigzanych
z ochrong przeciwpowodziowa.
Plaze (PL)
Na terenach plaz dopuszcza sie:

e plaze morskie,
o kapieliska,
e urzadzenia wodne,
e obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji (na okres do 180 dni w skali roku),
e obiekty typu zejscia na plaze, pomosty (w tym pomosty do cumowania), molo,
e zielen i obiekty matej architektury,
e Sciezki piesze,
e infrastrukture techniczng i komunikacyjna.
Wydmy (W)
1) Na terenach wydm ustala sie obowigzek zachowania naturalnego uksztattowania terenu,
z zastrzezeniem pkt 3 i 4.
2) Naterenach wydm ustala sie zakaz zmian zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem pkt 3 i 4.
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3) Dopuszcza sie lokalizacje promenad nadmorskich w granicach miejscowosci jedynie od strony
odlagdowej wydmy, w sposdb ograniczajacy wycinke drzew oraz dostosowany do wymogow
ochrony siedlisk wydmowych.

4) Poza miejscowosciami dopuszcza sie lokalizacje Sciezek edukacyjnych pomiedzy watem wydmy
a terenami leSnymi, badz po istniejgcych drogach/sciezkach lesnych.

5) Na terenach wydm zlokalizowanych w pasie technicznym brzegu morskiego dopuszcza sie
wykonywanie prac zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa.

6) Ze wzgledu na ryzyko znieksztatcenia obecnej rzezby terenu oraz ryzyko zniszczenia wydm,
wszystkie projekty zagospodarowania wydm powinny uwzglednia¢ istniejgcg rzezbe terenu
i by¢ do niej odpowiednio przystosowane.

Lasy ochronne / grunty wskazane do zalesienia (ZL)
Na terenach laséw ochronnych / gruntéw wskazanych do zalesienia, poza przeznaczeniem
podstawowym, dopuszcza sie:
e urzadzenia melioracji, gospodarki wodnej i le$nej (poza pasem technicznym brzegu morskiego),
e obiekty i urzgdzenia zwigzane z obstugg produkcji w gospodarstwach lesnych,
e Sciezki dydaktyczne, wiaty edukacyjne i miejsca widokowe,
e punkty widokowe (poza pasem technicznym brzegu morskiego),
e drogilesneirolne,
e obiekty matej architektury,
e szlaki turystyczne, w tym Szlak Kolejki Waskotorowej,
e Sciezki piesze, rowerowe, konne,
Dopuszcza sie lokalizacje promenad nadmorskich w granicach miejscowosci jedynie od strony
odlagdowej wydmy, w sposdb ograniczajgcy wycinke drzew oraz dostosowany do wymogdw ochrony
siedlisk wydmowych.
Poza miejscowosciami dopuszcza sie lokalizacje sciezek edukacyjnych pomiedzy watem wydmy
a terenami lesnymi, badz po istniejgcych drogach/sciezkach lesnych.
Zagospodarowanie terenéw ma sie odbywac zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach.
Tereny urzadzonej zieleni le$nej zlokalizowane w pasie technicznym brzegu morskiego (ZL1, ZL2)
Na terenach urzadzonej zieleni lesnej, oznaczonych symbolem ZL1, zlokalizowanych w pasie
technicznym brzegu morskiego dopuszcza sie:

e tymczasowe obiekty budowlane o charakterze ustugowym, w tym turystycznym (do 180 dni),

e ustugi turystyki, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e punkty widokowe,

e zielen urzadzong i obiekty matej architektury,

e Sciezki piesze,

e infrastrukture techniczng i komunikacyjng (z preferencja lokalizacji, w miare mozliwosci, poza

pasem technicznym brzegu morskiego);

Na terenach urzadzonej zieleni lesnej, oznaczonych symbolem ZL2, zlokalizowanych w pasie
technicznym brzegu morskiego dopuszcza sie:

e tymczasowe urzadzenia i obiekty rekreacyjne, urzadzenia zabawowe (do 180 dni),

e punkty widokowe,

e zielen urzadzong i obiekty matej architektury,

e Sciezki piesze,

e infrastrukture techniczng i komunikacyjng (z preferencja lokalizacji, w miare mozliwosci, poza

pasem technicznym brzegu morskiego);

Na terenach urzadzonej zieleni lesnej zlokalizowanych w pasie technicznym brzegu morskiego ustala
sie zakaz lokalizacji zabudowy trwale zwigzanej z gruntem.
Grunty rolne klas I-1ll i pochodzenia organicznego (Rw, 1Rw)
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Na terenach gruntéw rolnych klas I-1ll i pochodzenia organicznego dopuszcza sie:
e utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej imieszkaniowej z mozliwoscia modernizacji
i wymiany substancji mieszkaniowej,
e sady, faki, pastwiska, uprawy rolne i ogrodnicze,
e obiekty i urzadzenia gospodarcze i inwentarskie zwigzane z rolnictwem,
e urzadzenia melioracji i gospodarki wodnej,
e zalesienia, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e szlaki turystyczne, Sciezki piesze, rowerowe, konne,
e infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
e zadrzewienia i zakrzewienia $rddpolne, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Grunty rolne pozostate (Rn)
Na terenach pozostatych gruntéw rolnych dopuszcza sie:
e utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej imieszkaniowej z mozliwoscia modernizacji
i wymiany substancji mieszkaniowej,
e sady, taki, pastwiska, uprawy rolne i ogrodnicze,
e obiekty i urzgdzenia gospodarcze i inwentarskie zwigzane z rolnictwem,
e urzadzenia melioracji i gospodarki wodnej,
e zalesienia, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e zadrzewienia izakrzewienia $rddpolne, wtym zadrzewienia wzdtuz drég isciezek
komunikacyjnych i wéd powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e szlaki turystyczne, Sciezki piesze, rowerowe, konne,
e infrastrukture techniczng i komunikacyjna.
Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych iinwentarskich usytuowanych na obszarach
rolnych przylegajgcych do obszaréw zabudowy zagrodowej lub obszaréw obstugi produkcji rolniczej
w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od granicy pomiedzy tymi obszarami.
Na terenach pozostatych gruntéw rolnych dopuszcza sie obiekty i urzadzenia stuzgce produkcji energii
z odnawialnych zrédet, w tym o mocy przekraczajgcej 500 kW, z zastrzezeniem, iz strefy ochronne od
tych obiektow iurzadzen muszg zawieraé¢ sie w granicach danego obszaru oraz z zastrzezeniem
warunku dla  zachowania wtasciwego stanu ochrony przedmiotéw ochrony okreslonego w projekcie
planu ochrony obszaru Natura 2000: obszar specjalnej ochrony ptakéw ,Zalew Wislany” (kod:
PLB280010), przytoczonego w pkt 7.3.2. Uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego.
Teren zieleni nieurzagdzonej (ZN)
Na terenie zieleni nieurzgdzonej dopuszcza sie:

e urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne,
e urzadzenia melioracji wodnych, zbiorniki wodne, cieki,
e zadrzewienia i zakrzewienia,
e zielen urzadzong i obiekty matej architektury,
e Sciezki piesze, rowerowe i konne,
e infrastrukture techniczng i komunikacyjna;
Dla terenu zieleni nieurzgdzonej potozonego w zasiegu korytarza ekologicznego ustala sie obowigzek

ochrony korytarza poprzez pozostawienie zieleni naturalnej, zachowanie trwatosci naturalnych ciekéw
i zbiornikéw wodnych, z zakazem zmiany zagospodarowania terenu.
Dopuszcza sie wydzielenie obszaréw woéd powierzchniowych (naturalne cieki, zbiorniki wodne)
odrebnymi terenami podczas sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Parki (ZP)
Na terenach parkow dopuszcza sie:

e zielen urzadzong i nieurzadzong,
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e miejsca wypoczynku, place, skwery,
e urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw,
e obiekty matej architektury,
e Sciezki piesze, rowerowe, konne,
e infrastrukture techniczna.
Cmentarze (ZC)
Na terenach cmentarzy, poza przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza sie:
e kaplice,
e obiekty iustugi zwigzane zobstugg cmentarza, wtym administracja cmentarza, kostnice,
sanitariaty, pomieszczenia gospodarcze i inne,
e zieled, wtym urzadzong i obiekty matej architektury, ze szczegdlnym uwzglednieniem zieleni
izolacyjnej wzdtuz granic cmentarzy,
e Sciezki piesze,
e infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
e parkingi;
Wokot cmentarzy obowigzujg strefy sanitarne, ktorych zasieg i sposdéb zagospodarowania okreslaja
przepisy odrebne.
Dla terenu projektowanego cmentarza nalezy dazy¢ do zachowania lesnego charakteru tego obszaru,
przy uwzglednieniu ponizszych wytycznych:
e w granicach cmentarza nie powinno sie planowac¢ catkowitej wycinki drzew,
o alejki, miejsca pochéwku, kolumbaria i pozostate obiekty zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza
powinny zosta¢ wkomponowane w teren lesny,
e zielen cmentarng nalezy ksztattowac w oparciu o drzewa i zielen istniejaca,
o strefy sanitarne wokdét cmentarza powinny pozostaé lasem.
Tereny strefy obstugi cmentarza (ZP/U)
Na terenach strefy obstugi cmentarza dopuszcza sie:
e obiekty i ustugi zwigzane z obstugg cmentarza, w tym dom przedpogrzebowy, kostnica kaplica,
administracja cmentarza, zaplecze socjalne, sanitariaty, budynki gospodarcze i inne,
e zielen, wtym urzadzong i obiekty matej architektury, ze szczegélnym uwzglednieniem zieleni
izolacyjnej wzdtuz granic cmentarzy,
e Sciezki piesze, rowerowe,
e infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
e parkingi, garaze;
W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikéw i parametréw zabudowy ustala sie:
e wysokos$¢ budynkéw do 10 m,
o wysokos¢ obiektéw budowlanych, niebedgcych budynkami do 15 m,
e powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 5% powierzchni dziatki budowlanej,
e powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki budowlanej.
Tereny strefy obstugi cmentarza znajdujg sie w zasiegu stref sanitarnych, ktérych zasieg i sposdb
zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne.
Tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej - przywodna, miedzywala (ZW)
Na terenach zieleni krajobrazowo-ekologicznej dopuszcza sie:

e wykorzystanie obszaréw dla celéw rekreacyjnych (np. stanowiska wedkarskie),

e realizacje nowych pomostéw (w tym pomostdw do cumowania), ktérych lokalizacje wskazano
w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i/lub na rysunku
studium pt. , Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,

e zielen nieurzadzong,

e urzadzenia melioracji wodnych, zbiorniki wodne i cieki,
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e punkty widokowe, ktérych lokalizacje wskazano na rysunku studium pt. , Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”,

e obiekty matej architektury,
Ponadto na terenach zieleni krajobrazowo-ekologicznej zlokalizowanych bezposrednio przy drodze
wojewoddzkiej nr 501, z wytgczeniem istniejgcych szuwardw dopuszcza sie:

e Sciezki piesze, rowerowe,

e infrastrukture techniczng i komunikacyjna.
Na terenach ZW zlokalizowanych w granicach pasa technicznego brzegu morskiego na odcinku od
przystani Katy Rybackie Il do ujscia Nogatu, ustanawia sie tzw. Strefy ciszy, tj. wylaczenia z zeglugi.
Na terenach tych dopuszcza sie wykonywanie prac konserwacyjnych, regulacyjnych oraz zwigzanych
z ochrong przeciwpowodziowa.
Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU, 1MU)
Na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza sie:
1.1. funkcje rolnicze:

e zabudowe zagrodowg;
e obiekty iurzadzenia zwigzane z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich,
e obiekty i urzgdzenia inwentarskie zwigzane z rolnictwem; inwentarskie,
e zabudowe agroturystyczng;
1.2. funkcje nierolnicze:
e zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
e zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng o niskiej intensywnosci (do 4 lokali mieszkalnych),
e zabudowe ustugowsg,
e zabudowe rekreacji indywidualnej,
e ustugi turystyki,
e ustugi publiczne,
e ustugi sportu, kultury fizycznej i rekreacji,
e urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw,
e zielen urzadzong i obiekty matej architektury, j) $ciezki piesze, rowerowe, konne,
e infrastrukture techniczng i komunikacyjng, I) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikéw i parametréw zabudowy ustala sie:
e wysoko$¢ zabudowy do 12 m, z zastrzezeniem, iz liczba kondygnacji zabudowy mieszkaniowej nie
moze przekraczac 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
e powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki,
e powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 35% powierzchni dziatki.
Ustala sie obowigzek rozdzielenia funkcji rolniczych i nierolniczych odrebnymi terenami podczas
sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MWU)

Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie:

zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,

e utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e ustugi, jako funkcja uzupetniajaca,

e ustugi publiczne,

e ustugi sportu, kultury fizycznej i rekreacji,

e urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw,

e zielen urzadzong i obiekty matej architektury,

e Sciezki piesze, rowerowe, place,

e infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
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e budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikéw i parametréw zabudowy ustala sie:
e wysokos¢ zabudowy do 15 m,
e powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki,
e powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziafki.
Tereny zabudowy ustugowej (U)
Na terenach zabudowy ustugowej dopuszcza sie:

zabudowe ustugows,
e ustugi komercyjne,
e ustugi publiczne,
e ustugi turystyki, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e ustugi sportu, kultury fizycznej i rekreacji,
e niekubaturowe obiekty i urzadzenia kultury (np. scena, amfiteatr),
e obiekty i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne, place zabaw,
e rzemiosto i drobng, nieucigzliwg dziatalno$é gospodarczg,
e zielen urzadzong i obiekty matej architektury,
e Sciezki piesze,
o infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
e budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
W zakresie zasad gospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sie:
e wysokos$¢ zabudowy do 12 m,
e powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 60% powierzchni dziatki,
e powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
Tereny ustug turystyki (UT)
Na terenach ustug turystyki dopuszcza sie:

zabudowe turystyczng,

e zabudowe ustugows,

e ustugi turystyki, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e funkcje mieszkaniowg zwigzang z obiektem, np. dom mieszkalny lub mieszkanie dla wtasciciela,

zarzadcy terenu, itp.

e ustugi podstawowe,

e ustugi publiczne,

e ustugi sportu, kultury fizycznej i rekreacji,

e urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw,

e zabudowe rekreacji indywidualnej, j) punkty widokowe,

e zielen urzadzong iobiekty matej architektury, |) Sciezki piesze, rowerowe, m) infrastrukture

techniczng i komunikacyjng, n) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

W zakresie zasad gospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sie:

e wysokos$¢ zabudowy do 12 m,

e powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 60% powierzchni dziatki,

e powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki.
Na terenach ustug turystyki zlokalizowanych na dziatkach bedacych wtasnoscig/w zarzadzie Laséw
Panstwowych ustala sie w miare mozliwosci zakaz wycinki laséw, zjednoczesng mozliwoscig
wkomponowania nowoprojektowanej zabudowy w istniejgcy drzewostan i zachowaniem istniejgcych
lasow.
Na terenach ustug turystyki zlokalizowanych w pasie technicznym brzegu morskiego ustala sie zakaz
lokalizacji zabudowy trwale zwigzanej z gruntem.
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Na terenach ustug turystyki zlokalizowanych w pasie technicznym brzegu morskiego ustala sie zakaz
likwidacji trzcinowisk, ktére stanowig naturalne zabezpieczenie terenu przed powodzig.

Na terenach ustug turystyki zlokalizowanych w pasie technicznym brzegu morskiego planowane
inwestycje dopuszczone w pkt 1 nalezy lokalizowaé pomiedzy istniejgcym drzewostanem.

Na projektowanych terenach ustug turystyki zlokalizowanych w granicach parku krajobrazowego
ustala sie obowigzek zachowania min. 50% istniejagcego drzewostanu.

Tereny ustug turystyki wodnej (UTW)

Na terenach ustug turystyki dopuszcza sie:

e urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw,
e tymczasowe obiekty matej gastronomii (do 180 dni),
¢ wykorzystanie dla funkcji rekreacyjnej (np. wedkarstwo),
e urzadzenia gospodarki wodnej,
e realizacje portdw, przystani, pomostow (w tym pomostéw do cumowania), ktadek,
e punkty widokowe,
e Sciezki edukacyjno-widokowe,
e zielen nieurzadzong i obiekty matej architektury,
e Sciezki piesze, rowerowe,
o infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy trwale zwigzanej z gruntem i sytuowania plaz.
Tereny ustug sportu i rekreacji (US)
Na terenach ustug sportu i rekreacji dopuszcza sie:
e ustugi sportu, kultury fizycznej i rekreacji,
e ustugi towarzyszace zwigzane z przeznaczeniem iobstugg funkcji podstawowej, takie jak
gastronomia, administracja, handel detaliczny itp.,
e ustugi turystyki,
e obiekty integracji spotecznej, np. Swietlice wiejskie, dom kultury itp.,
e urzadzenia iobiekty sportowo-rekreacyjne wraz zurzadzeniami towarzyszacymi (np.
przechowalnie sprzetu, szatnie, zaplecze sanitarne), place zabaw,
e realizacje przystani, pomostéw, w tym pomostéw do cumowania (na obszarach z dostepem do
linii brzegowej),
e zielen urzadzong i obiekty matej architektury,
e Sciezki piesze, rowerowe, konne,
e infrastrukture techniczng i komunikacyjna, j) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
W zakresie zasad gospodarowania, wskaznikdw i parametréw zabudowy ustala sie:
e wysokos¢ zabudowy do 12 m,
e powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki,
e powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki.
Na terenach US w granicach pasa technicznego brzegu morskiego obowigzujg zakazy:
o likwidacji trzcinowisk,
e budowy obiektdéw i urzadzen na state zwigzanych z gruntem,
e budowy obiektéw kubaturowych,
e budowy budynkdw letniskowych i budynkéw tymczasowych (do 180 dni) zwigzanych z handlem
i gastronomig,
Na terenach US dopuszcza sie lokalizacje lgdowiska dla helikopterdow, z zastrzezeniem, iz
zagospodarowanie obszaréw, wtym stref ochronnych, ma sie odbywac zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Tereny dziatalnosci produkcyjno-ustugowo-sktadowej (PU)
Na terenach dziatalnosci produkcyjno-ustugowo-sktadowej dopuszcza sie:
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e zabudowe produkcyjng i ustug przemystowych,
e skfady, magazyny, bazy transportowe,
e obiekty rzemiosta i wytwérczosci,
e zabudowe ustugowsg,
e budynki administracyjne i zaplecza socjalnego,
e obiekty iurzadzenia zwigzane z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich,
e zielen urzadzong i obiekty matej architektury,
e Sciezki piesze, rowerowe,
¢ infrastrukture techniczng i komunikacyjna, j) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikéw i parametréw zabudowy ustala sie:
e wysokos$¢ zabudowy do 12 m,
e wysokos¢ budowli i budynkéw technologicznych do 15 m,
e powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 60% powierzchni dziatki,
e powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki,
Na terenach dziatalnosci produkcyjno-ustugowej dopuszcza sie obiekty i urzgdzenia stuzgce produkcji
energii z odnawialnych zrédet, wtym o mocy przekraczajgcej 500 kW, z zastrzezeniem, iz strefy
ochronne od tych obiektéw i urzgdzen muszg zawierac sie w granicach danego obszaru.
Nalezy dazy¢ do maksymalnego ograniczenia ucigzliwosci spowodowanych prowadzong dziatalnoscia.
Tereny portéw i przystani morskich (PR)
Na terenach portéw i przystani morskich dopuszcza sie:
e porty i przystanie morskie, w tym rybackie,
e obiekty iurzadzenia obstugi portu lun przystani (np. obiekty magazynowe, sktadowe,
przetadunkowe, biurowe, socjalne, gospodarcze),
e urzadzen i obiektéw zeglugi pasazerskiej,
e obiekty i urzadzenia obstugi transportu wodnego i drogowego,
e obiekty produkcyjne, handlowe iustugowe zpreferencjg dla obiektéw wymagajgcych
bezposredniego dostepu do akwendw portowych,
e urzadzenia iobiekty technologiczne iratunkowe zwigzane zobstugg przystani, wtym
oznakowania nawigacyjnego,
e wody otwarte,
e urzadzenia gospodarki wodnej,
e zielen urzadzong i nieurzadzona,
e infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
e place manewrowe, parkingi, miejsca postojowe;
W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikéw i parametréw zabudowy ustala sie:
e wysokos¢ zabudowy do 12 m, mierzac od naturalnej warstwicy terenu,
e powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki,
Na terenie pasa nadbrzeznego obowigzujg zakazy i nakazy wynikajace z przepiséw odrebnych.
Tereny produkcji rolniczej (RU)
Na terenach produkcji rolniczej dopuszcza sie:

e zabudowe zagrodowsg,

e obiekty iurzadzenia zwigzane z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich,

e zabudowe agroturystyczna,

e obiekty i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne, place zabaw,

e zielen urzadzong i obiekty matej architektury;,

e Sciezki piesze, rowerowe, konne,
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¢ infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
e budynki gospodarcze, parkingi, garaze,
W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikdw i parametréw zabudowy ustala sie:

wysokos¢ budynkéw do 12 m,
e wysokos¢ budowli i obiektéw budowlanych zwigzanych z funkcjg rolnicza do 15 m,
e powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 65% powierzchni dziatki;
e powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziafki.
Tereny urzadzen obstugi gminy oraz infrastruktury technicznej (IT)
Na terenach urzadzen obstugi gminy oraz infrastruktury technicznej dopuszcza sie:

infrastrukture techniczng i komunalng,

zielen urzadzong i nieurzadzong,

infrastrukture komunikacyjng,

budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikdw i parametréw zabudowy ustala sie:

e wysokos¢ zabudowy do 12 m,
e powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 70% powierzchni dziatki,
e powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki;
Dopuszcza sie stopniowa rekultywacje terendw z przeznaczeniem ich na zielen.
Tereny obstugi administracji morskiej oraz infrastruktury technicznej (1T1)
Na terenach obstugi administracji morskiej oraz infrastruktury technicznej, zlokalizowanych w zasiegu

III

przystani rybackiej ,, Katy Rybackie I” dopuszcza sie:

obiekty administracyjne ochrony wybrzeza,
e infrastrukture techniczng i komunalng,
e zielen,
e infrastrukture komunikacyjnga,
e budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sie:
e wysokos¢ zabudowy do 12 m,
e powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 70% powierzchni dziatki,
e powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki;
Dopuszcza sie stopniowg rekultywacje terendw z przeznaczeniem ich na zielen.
Tereny parkingow (KP)
Na terenach parkingdw, poza przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza sie:
e myjnie samochodowe,
e towarzyszace ustugi handlowo - gastronomiczne i socjalne (sanitariaty),
e zielen urzadzong i obiekty matej architektury,
e wydzielone Sciezki piesze, rowerowe,
e infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
e budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
Dopuszcza sie zagospodarowanie terenach tgcznie z obszarami przylegajgcymi, na zasadach
okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Obszary wojskowe (TW)
Na terenach wojskowych zagospodarowanie ma sie odbywac¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.
Tereny Pomnika Zagtady- Muzeum Stutthof wraz ze strefg ochronna (UK, UK1)
Na terenach Pomnika Zagtady - Muzeum Stutthof wraz ze strefg ochronng zagospodarowanie ma sie
odbywac na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
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Na terenach Pomnika Zagtady - Muzeum Stutthof wraz ze strefg ochronng oznaczonych symbolem UK1
dopuszcza sie:

ustugi administracji,

ustugi kultury zwigzane z miejscem pamieci,
funkcje edukacyjne,

e wystawy.

Obszary specjalne w trakcie przeksztatcen regulowane Ustawg zdnia 24 lutego 2017 r.
o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej taczacej Zalew Wislany z Zatokg Gdansk3 - Dz.U.
2017 poz. 820 z pézn. zm. (TS)

1) Na obszarach specjalnych w trakcie przeksztatcen regulowanych Ustawg z dnia 24 lutego 2017
r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej tgczacej Zalew wislany z Zatoka Gdarska -
Dz.U. 2017 poz. 820 ze zm., zagospodarowanie ma sie odbywac na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

2) Na obszarach specjalnych w trakcie przeksztatcen regulowanych Ustawg z dnia 24 lutego 2017
r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej tgczacej Zalew wislany z Zatokg Gdanskg -
Dz.U. 2017 poz. 820 ze zm. planowane jest powotanie nowego portu w granicach gminy
Sztutowo - portu Nowy Swiat, w zwiagzku z realizacjg inwestycji pn. ,Budowa drogi wodnej
taczacej Zalew Wislany z Zatokg Gdanska - czesc I”.

2.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego 2030 zostat przyjety Uchwatg
Nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Pom.
22017 poz. 603). Jest to podstawowy dokument planistyczny wyznaczajgcy cele strategiczne
wojewddztwa w uktadzie przestrzennym. Dokument ten formutuje uwarunkowania zewnetrzne
i wewnetrzne rozwoju wojewddztwa pomorskiego oraz zasady i kierunki ksztattowania struktury
przestrzennej wojewddztwa. PZPWP 2030 zobowigzuje wiadze wojewddztwa oraz inne podmioty
administracji publicznej w zakresie przestrzegania priorytetéw rozwojowych i prowadzenia polityki
przestrzennej zgodnie z ustalonymi kierunkami. Dokument ten ustanawia podstawe do konstruowania
programow operacyjnych rozwoju wojewddztwa. PZPWP 2030 jest tez podstawg do formutowania
whnioskdw do studidw uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin,
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego iich oceny, pod katem realizacji celdow
regionalnych. Samorzagdom lokalnym iinwestorom Plan dostarcza ponadto informacji o dobrych
praktykach, ktére powinni stosowaé w gospodarowaniu przestrzenia.

Na podstawie art. 13b pkt 2 ustawy o pizp, w planie ogélnym gminy nalezy uwzglednic ustalenia Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego. Informacje i wnioski Zarzadu
Wojewddztwa Pomorskiego do planu ogdlnego Gminy Sztutowo zostaty przekazane pismem znak
DRRP-G.7637.67.2025 z dnia 05.03.2025 r. Sktadajg sie z dwdch czesci, zebranych w zestawieniach
ponizej.

CZESC I: Ustalenia horyzontalne (zasady zagospodarowania przestrzennego) odnoszace sie do planu
ogdlnego gminy Sztutowo w jej granicach administracyjnych:

W zakresie ksztattowania struktur sieci osadniczej zgodnie z wymogami tadu przestrzennego:

®

+» zasade ksztattowania zrownowazonej struktury funkcjonalno-przestrzennej sieci osadniczej
poprzez przyjecie hierarchii okreslajgcej range i wynikajacg z niej role poszczegdlnych osrodkow,
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w tym osrodkdéw lokalnych — miejscowosci gminnych oraz innych miejscowosci o potencjale do
rozwoju jako osrodki krystalizujgce sie¢ osadniczg na poziomie lokalnym (zasada 1.1.1.);

++ zasade pierwszenstwa wykorzystania obszaréw istniejgcego zagospodarowania oraz ograniczania
rozwoju osadnictwa na terenach otwartych, polegajgcg miedzy innymi na:

o regeneracji obszarow zdegradowanych, w szczegdlnosci poprzez rewitalizacje oraz inne
dziatania majace na celu przywrécenie utraconych waloréw lub/i nadanie nowych funkcji
(modernizacja rewaloryzacja, adaptacja, ...);

o uzupetnianiu i kontynuacji obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, z zapewnieniem standardéw uwzgledniajgcych aspekty
uzytkowe, kulturowe i ekologiczne srodowiska zamieszkania i pracy;

o otwieraniu nowych terenéw pod rozwéj osadnictwa na podstawie uzasadnionej potrzeby
(zasada 1.1.2.);

++» zasade ksztattowania zwartych przestrzennie jednostek osadniczych minimalizujgcy
terenochtonnos¢ oraz potrzeby zwigzane z ich obstugg, ograniczajgcy ich negatywny wptyw na
Srodowisko oraz sprzyjajgcg rozwijaniu wiezi spotecznych, polegajacg m. in. na:

o uwzglednianiu w planowaniu przestrzennym modelowych wzorcéw rozwojowych
jednostek osadniczych, przeciwdziatajgcych amorficznemu, niekontrolowanemu
przyrostowi zagospodarowania,

o domykaniu granic zainwestowania, tzn. wyznaczaniu obszaréw rozwojowych tak, aby
ekspansja zainwestowania na kazdym etapie ksztattowata czytelng krawedz pomiedzy
terenami zainwestowanymi i terenami otwartymi, i zapewniata budowe catosciowych,
kompaktowych struktur,

o unikaniu pasmowego rozwoju zabudowy wzdtuz gtéwnych, tranzytowych ciggéw
komunikacyjnych (zasada 1.1.3.);

++ zasade etapowania kompleksowego rozwoju jednostek osadniczych dla konkretnej, docelowej
liczby mieszkancéw, dla ktérej mozliwe bedzie zaprogramowanie i zapewnienie odpowiedniej
obstugi, polegajaca na koordynacji rozwoju osadnictwa z realnymi mozliwosciami:

o wypetnienia zaplanowanych struktur przestrzennych w okreslonym czasie (szacowanymi
na podstawie szczegdtowej analizy trenddw demograficznych, w tym migracyjnych);

o rozbudowy istniejgcej infrastruktury (na podstawie analizy planéw inwestycyjnych
operatoréw mediéw i zdolnosci finansowych gminy), w zakresie:

- infrastruktury technicznej (ze szczegdlnym uwzglednieniem zapewnienia dostaw
energii elektrycznej oraz odprowadzenia sciekdw w ramach zasiegu aglomeracji
Sciekowych),

- systeméw transportowych (ze szczegélnym uwzglednieniem transportu
zbiorowego),

- podstawowych ustug i przestrzeni publicznych (w tym terendw zieleni i przestrzeni
otwartych) (zasada 1.1.5.);

«» zasade rejonizacji przestrzeni OM, rdznicujgcej intensywnosc i charakter proceséw zwigzanych
z ksztattowaniem terendéw mieszkalnictwa w podziale na 8 rejonéw, w tym rejon turystyczny
nadmorski — wschodni (D) - ekstensywnego uzupetniania zabudowy mieszkaniowej (obejmujacy
przymorska cze$¢ gminy) oraz rejon rolniczy zutawski (H) - ekstensywnego uzupetniania zabudowy
(na pozostatym obszarze) (zasada 1.1.13);

W zakresie ksztattowania wysokiej jakosci sSrodowiska mieszkaniowego:
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«» zasade zapewnienia odpowiedniej dostepnosci terendw mieszkaniowych do:
o podstawowych ustug publicznych;

o transportu zbiorowego;

o przestrzeni publicznych, w tym otwartych,

przy czym przez odpowiednig dostepnos¢ nalezy rozumie¢ wzajemne rozmieszczenie funkcji

mieszkaniowych oraz funkcji zwigzanych z ich bezposrednig obstugg, zapewniajgce doj$
piesze i dojazd rowerem w sposéb: bezpieczny oraz mozliwie najkrétszy (zasada 1.2.1);

cie

+» zasade okreslania w planowaniu lokalnym standardéw dostepnosci przestrzennej

do podstawowych ustug publicznych, jako obowigzujgcego programu zagospodarowania terenéw

mieszkaniowych, okreslajgcego rezerwe terenowa dla potrzeb lokalizacji tych ustug,

proporcjonalng do liczby ludnosci w zasiegu ich obstugi (zasada 1.2.2.);

% zasade zapewnienia odpowiedniej dostepnosci terendw mieszkaniowych do infrastruktury

technicznej (w szczegélnosci do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej oraz energetycznej)

warunkujacej poziom zycia zgodny ze wspodtczesnymi standardami cywilizacyjnymi, przy czym

w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzenia sciekéw nalezy uwzgledni¢ budowe urzadzen

stuzacych do zaopatrzenia w wode realizowang jednoczesnie z rozwigzaniem spraw gospodarki

Sciekowej, w szczegdlnosci poprzez réwnoczesng budowe systemdéw kanalizacji zbiorc
i oczyszczalni Sciekéw (zasada 1.2.3.);

zej

W zakresie racjonalizacji rozmieszczenia oraz poprawy dostepnosci infrastruktury spotecznej i ustug

publicznych w tym zakresie:

@,

«+ zasade realizacji nowych lub dostosowania istniejgcych obiektdw i urzadzen ustug publicznych

z uwzglednieniem potrzeb wszystkich uzytkownikow w tym oséb o ograniczonej mobilnosci

i percepcji, zgodnie z wymaganiami projektowania uniwersalnego (zasada 1.3.6.);

W zakresie zapobiegania i ograniczania skutkdéw powodzi oraz innych zagrozen naturalnych:

++ zasade uwzgledniania i okreslania w lokalnych dokumentach planistycznych rozwigzan opartych

na zintegrowanym gospodarowaniu zasobami wodnymi w obrebie zlewni, w oparciu o dzi

aty

wodne (naturalne granice zlewni niezaleznie od podziatdw administracyjnych); brak

uwzglednienia tej zasady w suikzp gminy! wymaga indywidualnego uzasadnienia w tym

dokumencie (zasada 1.4.7.);

retencyjnej pojemnosci zlewni, jako elementdw ochrony przed powodzig i sus
a w szczegdlnosci:

% zasade wskazywania w gminnych dokumentach planistycznych sposobdw podnoszenia

23,

o zwiekszenia retencji wodnej w drodze wyznaczania (...) terendw mikroretencji obszarowej

i przyobiektowej;

o maksymalnego zatrzymywania i zagospodarowania woéd opadowych i roztopowych

w miejscu opadu;

o przeciwdziatania nadmiernemu uszczelnianiu terenéw zurbanizowanych (zasada 1.4.9.);

W zakresie wzmacniania catorocznej i atrakcyjnej oferty turystycznej w oparciu o zasoby i walory

przyrodniczo-kulturowe, krajobrazowe i funkcje metropolitalne:

++ zasade harmonijnego ksztattowania zagospodarowania rekreacyjnego i wypoczynkowego,

realizowang miedzy innymi poprzez:

LW PZPWP wskazano wprost odwotanie do tresci studium, jednak dopuszcza sie stosowanie go takze do
zapisow planu ogdlnego.
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o uzaleznienie rozwoju nowych terenéw budownictwa letniskowego od ich wyposazenia
w infrastrukture ochrony srodowiska,
o uwzglednienie naturalnych wifasciwosci terenu i ograniczenie negatywnego
oddziatywania zagospodarowania rekreacyjnego i jego nastepstw na zasoby przyrodnicze,
kulturowe i krajobrazowe (zasada 2.3.4.);
++ zasade ksztattowania ponadregionalnych i regionalnych tras rowerowych, na ktére sktadajg sie
miedzy innymi potozona na terenie gminy trasa regionalna nr 120 (zasada 2.3.8.);
++ zasade ksztattowania ponadregionalnych i regionalnych szlakéw wodnych:
o srddlagdowych kajakowych na systemach rzecznych prawobrzeznych ramion delty Wisty:
Szkarpawa, Wista Krélewiecka, Wielka Swieta — Tuja (Tuga),
o srddlgdowych zeglarskich w oparciu o Miedzynarodowe Drogi Wodne E-40 i E-70 oraz
inne rzeki Zutaw (Wista Krélewiecka, Wielka Swieta — Tuja (Tuga), Mottawa),
o morskich zeglarskich w oparciu o Battyk oraz Zalew Wislany (zasada 2.3.9.);

W zakresie ksztattowania racjonalnej struktury przestrzennej sieci transportowej: .

«»+ zasade hierarchizacji sieci drog ponadregionalnych i regionalnych:

o wg klas okreslajgcych minimalne wymagania techniczne i przestrzenne usytuowania
drogi: drogi zbiorcze (Z) - pozostate odcinki dréog wojewddzkich w granicach wojewddztwa
—nr 501;

o zzachowaniem nastepujgcych zasad szczegotowych:

- dladrégklasy G i Z na wniosek zarzadcy drogi mozna przyjac wyzszg klase;

- w przypadku zmiany przebiegu drogi (np. po wybudowaniu obwodnicy) waznos¢
potgczenia nalezy przenies¢ na odcinek o nowym przebiegu, a na odcinku
o dotychczasowym przebiegu dokonac korekty klasy drogi w dostosowaniu do jej
rzeczywistego charakteru i standardu technicznego (np. zmiana klasy G na 2)
(zasada 2.4.4.);

W zakresie zwiekszania stopnia bezpieczenstwa energetycznego i sprawnosci systemoéw produkciji,

przesytu i dystrybucji energii elektrycznej i cieplnej, gazu, ropy naftowej oraz produktéw

ropopochodnych:

@

« zasade rozmieszczenia obszaréw pod lokalizacje biogazowni (z wylaczeniem biogazowni
rolniczych) o mocy powyzej 0,5 MW, z uwzglednieniem ich strefy ochronnej o szerokosci nie
mniejszej niz 300 metrow od istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej, z uwzglednieniem
warunkéw wietrznych. Kazde odstepstwo (in minus) od wyzej okreslonej odlegtosci wymaga
indywidualnego uzasadnienia w studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy? (zasada 2.5.4.);

W zakresie ksztattowania struktur przestrzennych wspierajacych zdolhosci obronne parstwa:

+ zasade bezwzglednego zachowania i ochrony terenéw i obiektow stuzacych potrzebom
obronnosci i bezpieczeristwa panstwa, na ktére sktadajg sie w szczegdlnosci: (...), pozostate tereny
zamkniete oraz elementy infrastruktury transportowej (zasada 2.6.3.);

W zakresie zachowania i odtwarzania zasobdéw Srodowiska przyrodniczego i jego spdjnosci:

@

% powiekszenie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana”;

2\W PZPWP wskazano wprost odwotanie do tresci studium, jednak dopuszcza sie stosowanie go takze do zapisow
planu ogdlnego.
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+» zasade zachowania i ksztattowania spdjnosci regionalnego systemu ekologicznego, w sktad
ktérego wchodzg istniejgce obszary chronione oraz obszary potencjalne do objecia ochrong
(cenne przyrodniczo), a takze system ptatow i korytarzy ekologicznych, na ktéry na terenie gminy
sktadajg sie korytarze:
o ponadregionalne: Nadzalewowo-mierzejowy,
o regionalny: Doliny Szkarpawy,
o (..),
o pfat ekologiczny Zalewu Wislanego (zasada 3.1.1.);
+» zasade zachowania ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej ekosysteméw lesnych i dolinnych (...) w
miejscach przeciecia z infrastrukturg transportowg o charakterze barier antropogenicznych za
pomocg wyznaczania i budowy przejs¢ dla zwierzat oraz stosowania nietransparentnych ekranéw
ostonowych na trasach migracji ptakow (zasada 3.1.3.);
++» zasade bezwzglednego zachowania trwatosci gruntow lesnych oraz naturalnych ciekow
i zbiornikéw  wodnych, w granicach  korytarzy  ekologicznych, przy  zachowaniu
ich dotychczasowego gospodarczego wykorzystania, z uwzglednieniem uzasadnionej potrzeby ich
przeznaczenia na cele publiczne (zasada 3.1.4.);

W zakresie ograniczenia emisji zanieczyszczen srodowiska:

@,

#» zasade ograniczania stosowania indywidualnych systemoéw zbierania i oczyszczania sSciekéw
bytowych na obszarach aglomeracji Sciekowych (zasada 3.3.1.);

++ zasade uwzgledniania w dokumentach planistycznych gmin uwarunkowan wynikajgcych z planu

gospodarki odpadami dla wojewddztwa pomorskiego (zasada 3.3.11.).

CZESC I1: Ustalenia w zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wynikajace
z dokumentow przyjetych przez Sejm RP, Rade Ministrow, wtasciwego ministra lub sejmik
wojewaddztwa (zgodnie z art. 39 ust. 3 pkt 3 i ust. 5):

Wykaz inwestycji celu publicznego, w tym zadan samorzadu wojewddztwa znajduje sie w tekscie Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego 2030 (Uchwata Nr 318/XXX/16 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r. - Dz. Urz. Woj. Pom. z 2017 poz. 603) — Zatgcznik
nr 1. Na obszarze gminy Sztutowo w obowigzujgcym Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa pomorskiego nie zostaty zlokalizowane inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w
art. 39 ust. 3 pkt 3 i ust. 5 ww. ustawy (wynikajace z dokumentéw przyjetych przez Sejmik
Wojewddztwa Pomorskiego), bedgce zadaniem samorzadu wojewddztwa.

Na obszarze gminy przewiduje sie realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
niebedacych zadaniami samorzadu wojewddztwa, o ktédrych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i ust. 5 ww.
ustawy?:

+ Inwestycje wynikajace z Planu gospodarki odpadami,

% Przebudowa lewego (km 0+000 - 7+600) i prawego (km 0+000 - 7+000) watu
przeciwpowodziowego rzeki Wisty Krdlewieckiej oraz budowa nowego odcinka prawego watu
(km 7+000 - 9+800, gm. Sztutowo i Stegna),

** Przebudowa lewego (km 0+000 - 9+000, gm. Sztutowo) i prawego (km 0+000 - 9+100, gm.

Stegna, Nowy Dwor Gdanski) watu przeciwpowodziowego rzeki Szkarpawy,

3 Dla inwestycji niebedacych zadaniami SWP szczegétowych informacji moze udzieli¢ wtasciwy, wskazany
w zataczniku nr 1 PZPWP, podmiot odpowiedzialny za realizacje zadania.
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Odbudowa umocnien brzegowych przed zagrozeniem powodziowym od morskich wad
wewnetrznych od Zalewu Wislanego terenéw przylegtych w celu dostosowania parametréow
do wymagan wynikajgcych z map zagrozenia,

Sztuczne zasilanie; umocnienia brzegowe; monitoring i badania dotyczace ustalenia
aktualnego stanu brzegu morskiego,

Monitoring i badania dotyczgce ustalenia aktualnego stanu brzegu morskiego (km 0,0-47,9),
Kajakiem przez Pomorze - zagospodarowanie szlakdw wodnych w wojewddztwie pomorskim
dla rozwoju turystyki kajakowej — Poprawa bezpieczenistwa na szlakach kajakowych poprzez
rozbudowe i poprawe standardu infrastruktury turystycznej, w szczegdlnosci kajakowej oraz
dziatania promujgce te forme aktywnej turystyki — rz. Wista Krdlewiecka,

Pomorskie Trasy Rowerowe o znaczeniu miedzynarodowym R-10 i WTR R-9 - wybudowanie
dwdch oznakowanych szlakéw rowerowych z  dedykowang infrastruktura
o miedzynarodowych standardach,

w tym inwestycje celu publicznego, ktére zostaty umieszczone na listach rezerwowych ww.

dokumentow:

Y/
0'0

Modernizacja sluz zeglugowych na drodze wodnej Nogatu i Szkarpawy i Martwej Wisty.

Zarzad Wojewddztwa Pomorskiego wnioskuje rowniez:

Y/
0'0

Y/
0'0

2.3.

uwzglednienie w planie ogdlnym rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie
krajobrazowym, w tym okreslonych w audycie granic krajobrazéw priorytetowych (zgodnie
zart. 13b pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

uwzglednienie w planie ogélnym innych dokumentéw uchwalonych przez Sejmik
Wojewddztwa Pomorskiego lub Zarzgd Wojewddztwa Pomorskiego, ktére wyznaczajg kierunki
rozwoju lub okreslajg ramy prowadzenia dziatan prorozwojowych (zawarte w nich zapisy nie
majg charakteru ustalen, z wyjatkiem tych, do ktérych bezposrednio odnosi sie Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego).

Ustalenia planéw zagospodarowania przestrzennego morskich wad
wewnetrznych

Gmina Sztutowo posiada bezposredni dostep do morskich wod wewnetrznych, obejmujgcych zaréwno

Zalew Wislany, jak iZatoke Gdanska. Akweny te objete sg odrebnymi planami zagospodarowania

przestrzennego, ktére odgrywajg istotng role w ksztattowaniu lokalnej polityki przestrzennej,

szczegoblnie w strefie przybrzeznej. S3 to:

2.

Plan zagospodarowania przestrzennego morskich wéd wewnetrznych, morza terytorialnego
i wytacznej strefy ekonomicznej w skali 1:200 000, przyjety Rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 14 kwietnia 2021 r. (Dz.U. 2021 poz. 935);

Plan zagospodarowania przestrzennego morskich wéd wewnetrznych Zalewu Wislanego,
przyjety Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 6 grudnia 2024 r. w sprawie przyjecia planu
zagospodarowania przestrzennego morskich wod wewnetrznych Zalewu Wislanego;

Plan zagospodarowania przestrzennego morskich wéd wewnetrznych Zatoki Gdanskiej -
Projekt rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie przyjecia planu zagospodarowania
przestrzennego morskich wod wewnetrznych czesci Zatoki Gdanskiej (projekt przekazany
zostat Ministrowi Infrastruktury), obejmujacy swoim zakresem m.in. wody przybrzezne
sgsiadujgce z pdtnocng czescig gminy — plan ten stanowi uszczegdtowienie Planu
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zagospodarowania przestrzennego morskich wdd wewnetrznych, morza terytorialnego
i wytacznej strefy ekonomicznej w skali 1:200 000.

2.3.2. Plan zagospodarowania przestrzennego morskich wéd wewnetrznych Zalewu Wislanego

Przy wydzielaniu akwendw kierowano sie zasadg, ze stan irozwdj akwenu Zalewu Wislanego sg
wynikiem naktadania sie na siebie przestrzennych rozstrzygnie¢ planistycznych iinnych decyzji
zarzadczych wobec obszaréw morskich (takich jak plany ochrony obszaréw Natura 2000, zarzadzenia
Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni, ustalenia kwot potowowych etc.) i Plan ten nie powinien
zastepowac¢ tych innych proceséw decyzyjnych. Procesy te powinny byé wobec siebie
komplementarne. Ustalono podziat obszaru objetego planem na 73 akweny oznaczone symbolami
cyfrowo-literowymi okreslajgcymi przeznaczenie akwenu zgodnie z ustalong w danym akwenie funkcjg
podstawowa:

T - akweny przeznaczone na transport;

Ip — akweny przeznaczone na funkcjonowanie portu lub przystani;

O - akweny przeznaczone na ochrone srodowiska i przyrody;

B - akweny przeznaczone na obronnosc i bezpieczenstwo panstwa;

C — akweny przeznaczone na ochrone brzegu morskiego;

R — akweny przeznaczone na rybotéwstwo;

S — akweny przeznaczone na turystyke, sport i rekreacje;

Sp — akweny przeznaczone na przystanie turystyczne.

Funkcja dominujacg w planie zagospodarowania przestrzennego morskich wéd wewnetrznych dla
strefy przybrzeznej jest funkcja o oznaczajgca akweny przeznaczone przede wszystkim na ochrone
Srodowiska i przyrody.

Akweny te zostaty wyznaczone w celu zapewnienia integralnosci przestrzennej najbardziej cennym
obszarom morskim pod wzgledem waloréw przyrodniczych. Uwzglednia to koniecznos¢: ochrony
réznorodnosci biologicznej i siedlisk przyrodniczych, oraz gatunkow roslin i zwierzat (w tym gatunkéw
chronionych), zachowania wtasciwego funkcjonowania ekosystemu, utrzymania dobrego stanu wod
morskich lub jego poprawe, zapewnienia cztowiekowi mozliwosci zréwnowazonego korzystania
z waloréw przyrodniczych i krajobrazowych srodowiska oraz prowadzenia badan naukowych, ktérych
wyniki bedg stuzy¢ ochronie $rodowiska iprzyrody. Akweny te obejmujg obszary o najwiekszej
wartosci przyrodniczej zlokalizowane w zachodniej czesci Zalewu, aich wydzielenie ma na celu
gtéwnie:

e ochrone roslinnosci wynurzonej i zanurzonej tworzacej bardzo dobre warunki dla tarta ryb
chronionych, jak réwniez przemystowych oraz bedacej potencjalnym miejscem rozrodu
awifauny;

e zapewnienie przestrzeni dla populacji ptakdéw zimujgcych, migrujgcych i legowych.
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Rycina 2. Wyrys z Planu zagospodarowania przestrzennego morskich wéd wewnetrznych Zalewu
Wislanego

24R

ST

ZH3T 27 1p

o1t

Aq\r

v 21R
20.1p

/ : 160

Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie Planu zagospodarowania przestrzennego morskich wéd
wewnetrznych Zalewu Wislanego

Dopuszczono funkcje niewptywajgce w sposdb znaczgco negatywny na ochrone srodowiska i przyrody,
tj. rybotédwstwo, turystyke, sport i rekreacje, dziedzictwo kulturowe i badania naukowe, a takze funkcje
ochrona brzegu morskiego ze wzgledu na potrzebe ochrony obszaréw zagrozenia powodziowego
znajdujacych sie w sgsiedztwie. Funkcja o ze wzgledu na ochrone trzcinowisk jest funkcjg synergiczna
do funkcji ochrona brzegéw morskich.

Ze wzgledu na ochrone szuwaru wprowadzono zakaz wyznaczania kapielisk i miejsc przeznaczonych
do kapieli, jak réwniez zakaz wznoszenia infrastruktury turystycznej. Zakaz nie odnosi sie do akwenu
ZWI1.14.0, gdzie dopuszczono wprowadzenie infrastruktury turystycznej (pomostow cumowniczych)
w liczbie i lokalizacjach wymienionych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Sztutowo (uchwata nr XL/359/2010 Rady Gminy Sztutowo z dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Katy Rybackie), pod warunkiem braku jego
znaczacego oddziatywania na siedliska ptakéw oraz tarliska. Rekomenduje sie ograniczenie liczby
pomostéw w celu niedopuszczenia do fragmentacji szuwaru trzcinowego.

Uzytkowaniem determinujgcym sposdéb ustalenia wydzieled na Zalewie Wislanym byt system
transportowy, na ktdry skfadajg sie: tor podejsciowy do portu morskiego w Elblggu, podejscia do
portéw zalewowych oraz projektowany nowy tor (czesciowo zrealizowany na odcinku ok. 20 km)
zwigzany z realizacjg inwestycji pn. ,,Budowa drogi wodnej tgczacej Zalew Wislany z Zatokg Gdarskg”.
Definicja funkcji zapisana w ustaleniach ogdlnych brzmi: ,funkcja: transport — oznacza zapewnienie
przestrzeni dla bezpiecznego przeptywu (bezpieczenstwa nawigacyjnego) jednostek ptywajgcych,
w tym mozliwos¢ pogtebiania i utrzymywania odpowiednich parametréw toréw wodnych”.

Na bazie funkcjonujacych torédw podejsciowy zostato wyznaczonych 11 akwendéw o funkcji
podstawowej T, tak, aby zapewnié przestrzen do realizacji priorytetowych kierunkéw Polityki Morskiej
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Rzeczypospolitej Polskiej do roku 2020 r., tj. rozwoju portéw morskich, konkurencyjnego transportu
morskiego, poprawy bezpieczenstwa i ochrony zeglugi.

Dla funkcji podstawowej Ip - funkcjonowanie portu lub przystani zostato wydzielonych dwanascie
akwenow tak, aby zapewni¢ przestrzen do realizacji priorytetowych kierunkédw Polityki Morskiej
Rzeczypospolitej Polskiej do roku 2020 r., tj. rozwoju portéw morskich, konkurencyjnego transportu
morskiego oraz poprawy bezpieczenstwa i ochrony zeglugi. Akweny te zostaty wydzielone dla portéw
morskich i dwdch morskich przystani rybackich, wyznaczonych kotwicowisk oraz sztucznej wyspy dla
sktadowania rezultatu z robdt pogtebiarskich. Wielkos¢ akwendw dla portdw zostata ustalona
indywidualnie, biorac pod uwage planowane inwestycje zgtoszone we wnioskach do planu.

W planie dla strefy brzegowej wyznaczono ponadto funkcje S — dla akwenu przeznaczonego na
turystyke, sport i rekreacje zlokalizowanego na zachdd od Kgtéw Rybackich oraz Sp — dla akwenu
przeznaczonego na przystan turystyczng w taszce.

2.3.3. Projekt planu zagospodarowania przestrzennego morskich wéd wewnetrznych Zatoki
Gdanskiej

Projekt planu zagospodarowania przestrzennego morskich wéd wewnetrznych Zatoki Gdanskiej zostat
przedtozony Ministrowi Infrastruktury. Planowano przyjecie dokumentu w Il kwartale 2025 r., co
jednakze nie nastgpito do dnia skierowania projektu Planu Ogdlnego do uzgodnien i opinii (tj. do
pierwszej potowy stycznia 2026 r.).
Przy opracowaniu szczegétowych rozstrzygnie¢ uwzgledniono ustawe z dnia 21 marca 1991 r.
o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1125
ze zm.) Ustawa ta wdraza do polskiego prawodawstwa Dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady
2014/89/UE z dnia 23 lipca 2014 r. ustanawiajgcg ramy planowania przestrzennego obszaréw morskich
(Dz. Urz. UE L 257 7 28.08.2014 r., str. 135), dokumenty programujgce jak miedzy innymi Polityke
Morska Rzeczypospolitej Polskiej do roku 2020, Strategie Odpowiedzialnego Rozwoju, jak rowniez
wytyczne HELCOM-VASAB oraz pozostate akty prawne dotyczgce polskich obszaréw morskich.
Przy opracowaniu szczegétowych rozstrzygnie¢ uwzgledniono podejscie ekosystemowe. w mysl
ustalen ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji
morskiej oznacza ono, ze zarzadzanie przestrzenig morska umozliwia taczne spetnienie nastepujacych
warunkdéw:
o wpltyw na ekosystem planowanej dziatalnosci cztowieka jest utrzymywany na poziomie
umozliwiajgcym osiagniecie i utrzymanie dobrego stanu ekologicznego srodowiska;
e zachowana jest zaréwno zdolno$¢ do prawidiowego funkcjonowania ekosystemu, jak
i odpornos¢ na zmiany Srodowiskowe powstate w wyniku dziatalnosci cztowieka;
e umozliwione jest jednoczesne, trwate izréwnowazone uzytkowanie zasobdw i ustug
ekosystemowych przez obecne i przyszte pokolenia.
Zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju (zdefiniowang w art. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.) przy opracowaniu szczegétowych
rozstrzygnie¢ wzieto pod uwage zaréwno dziatania wynikajgce z potrzeby rozwoju gospodarczego, jak
i te zmierzajgce do ochrony srodowiska przyrodniczego, w tym utrzymania i poprawy jego stanu
ekologicznego.  Rozstrzygniecia szczegdétowe sy zgodne 1z podejsciem  ostroznosciowym
(zdefiniowanym w czwartej zasadzie Planowania Przestrzennego Obszaréw Morskich HELCOM-
VASAB), w kontekscie zachowania iochrony waloréw przyrodniczych, co znalazto wyraz w:
przygotowaniu odrebnych ispecyficznych dla kazdego akwenu zakazéw i ograniczen uzytkowania
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odnoszacych sie do dobrostanu ichtiofauny (gatunki komercyjne), tj. kwestii nieregulowanej w aktach

prawnych dotyczacych morskich ekosysteméow oraz rekomendacjach dotyczacych wykorzystania

akwendw cennych przyrodniczo w przysztosci.

Przewazajaca funkcjg w strefie brzegowej Gminy Sztutowo jest funkcja C ochrona brzegu morskiego

wyznaczona w celu zapewnienia stabilnos¢ linii brzegowej i mozliwosci realizacji ochrony przed

powodzig. Ochrona brzegu realizowana jest poprzez wprowadzanie iutrzymanie budowli

hydrotechnicznych, jak rdwniez poprzez ochrone szuwaru, majacego bardzo duze znaczenie, jako

zabezpieczenie/bufor w przypadkach ztych warunkéw meteorologiczny i hydrologicznych. Akweny

potozone wzdtuz linii brzegu morskiego, przeznaczone dla ochrony brzegu morskiego (C) i gdzie nalezy

réwniez uwzgledni¢ dopuszczenie funkcji turystyki, sportu, rekreacji, ze wzgledu na ich sasiedztwo

z intensywnie rekreacyjnie uzytkowanym pasem nadmorskim graniczgce z Gming Sztutowo to:

e akwen ZGD.02.C —obejmujacy pas Zatoki Gdanskiej o szerokosci 500 m wzdtuz linii brzegu
Mierzei Wislanej, na wschéd od realizowanego kanatu zeglugowego przez Mierzeje Wislang,
e akwen ZGD.03.C — akwen obejmujgcy pas Zatoki Gdanskiej o szerokosci 500 m wzdtuz linii

brzegu Mierzei Wislanej, na zachdd od realizowanego kanatu zeglugowego przez Mierzeje
Wislang az do ujscia Przekopu Wisty,

W akwenach tych dopuszczono funkcje, ktére mogg wspotegzystowac z ochrong brzegu morskiego, tj.

rybotéwstwo, dziedzictwo kulturowe i badania naukowe.

Wyznaczono ponadto akwen o funkcji podstawowej funkcjonowanie portu lub przystani. Jest to

akwen ZGD.01.Fp, ktéry zostat wydzielony na cele portu ostonowego w rejonie zrealizowanej

inwestycji pn.: ,,Budowa drogi wodnej faczacej Zalew Wislany z Zatokg Gdariska”.

3. Uwarunkowania wynikajgce z przepiséw odrebnych

3.1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

W granicach gminy Sztutowo znajdujg sie nastepujace formy ochrony przyrody, w rozumieniu art. 6
ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 13):

e Rezerwat przyrody ,Katy Rybackie”;

e Park Krajobrazowy ,Mierzeja Wislana”;

e Obszar Chronionego Krajobrazu Rzek Szkarpawy i Tugi;

e Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH280007 Zalew Wislany i Mierzeja Wislana;

e  Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB280010 Zalew Wislany;

e 1 pomnik przyrody.
W najblizszej odlegtosci od granic gminy (do 10 km) znajduja sie liczne formy ochrony przyrody,
uwzglednione w tabeli i na rycinie ponize;j.
Tabela 2. Wykaz wielkopowierzchniowych form ochrony przyrody w granicach gminy oraz
w najblizszym sasiedztwie
Lp.* | Nazwa obszaru Lokalizacja wzgledem terenu gminy

Natura 2000 — Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk
1. PLH280007 Zalew Wislany i Mierzeja Wislana W granicach gminy
2. PLH280029 Doliny Erozyjne Wysoczyzny Elblgskiej | 4,6 km na potudniowy wschéd

Natura 2000 — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw
1. PLB280010 Zalew Wislany W granicach gminy
Parki krajobrazowe
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1.

PK ,Mierzeja Wislana”

W granicach gminy

2.

PK ,,Wysoczyzny Elblgskiej”

4,0 km na potudniowy wschéd

Obszary chronionego krajobrazu

Rzek Szkarpawy i Tugi

W granicach gminy

Rzeki Nogat (woj. pomorskie)

Za potudniowag granicg gminy

Rzeki Nogat (woj. warminisko-mazurskie)

0,5 km na wschéd

Wysoczyzny Elblgskiej - Zachod

8,7 km na potudnie

Al R

Wysoczyzny Elblgskiej - Wschéd

9,5 km na potudniowy wschéd

Rezerwaty przyrody

1. »Katy Rybackie” W granicach gminy
2. »Ujscie Nogatu” 200 m na potudnie
3. »Zatoka Elblgska” 2,8 km na potudnie
4, ,»Buki Mierzei Wislanej” 2,1 km na wschad
5. »,Kadynski Las” 5,5 km na wschaéd
6. ,»Buki Wysoczyzny Elblaskiej” 7,0 km na wschéd
7. ,Dolina Stradanki” 7,7 km na wschéd
8. »Nowinka” 8,3 km na wschéd

Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUGIK, GDOS.

*Liczba porzqdkowa odpowiada numeracji na rycinie ponizej.

W najblizszej odlegtosci od granic gminy (do 10 km) znajdujg sie liczne formy ochrony przyrody,
uwzglednione w tabelii na rycinie ponizej. Ponadto, w ww. odlegtosci zlokalizowane sg réwniez 3 uzytki
ekologiczne (Krynicki starodrzew, Polder Jagodno i Polder Jagodno Il) oraz 557 pomnikow przyrody.

Rycina 3. Formy ochrony przyrody w granicach gminy Sztutowo i w otoczeniu
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GDOS, GUGIK, na podktadzie Openstreetmap

Rezerwat przyrody ,Katy Rybackie” stanowi obszar o powierzchni 102,54 ha utworzony w celu

ochrony miejsc legowych kormorana (ok. 3000 par) i czapli siwej, na podstawie Zarzgdzenia Ministra
Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 28 wrzesnia 1957 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody
(M.P. z 1957 r. Nr 85, poz. 512). Wokét rezerwatu utworzono otuline o powierzchni 62,86 ha. Obecnie
dla obszaru obowigzuje Zarzadzenie Nr 109/2000 Wojewody Pomorskiego z dnia 13 czerwca 2000 r.
zmieniajgce zarzadzenie w sprawie uznania za rezerwat przyrody (Dz. Urz. z 2000 r. Nr 59, poz. 366),
planu ochrony nie ustanowiono.

Park Krajobrazowy ,Mierzeja Wislana” obejmuje pas Mierzei Wislanej od Sztutowa do granicy

panstwa z Rosjg, o powierzchni 4410 ha (oraz otuling o powierzchni 22 703 ha, ktéra obejmuje caty
teren gminy). Celem ochrony Mierzei Wislanej jest zachowanie jej unikalnych cech przyrodniczych,
krajobrazowych i kulturowych, w tym réznorodnosci geomorfologicznej i siedliskowej, naturalnych
procesdow brzegowych, warunkédw mikroklimatycznych, cennych siedlisk i gatunkow, dziedzictwa
materialnego i niematerialnego oraz tradycyjnego charakteru rybacko-wypoczynkowego. Utworzony
zostat na podstawie Uchwaty Nr VI/51/85 WRN w Elblaggu z dnia 26 kwietnia 1985 r. w sprawie
utworzenia parkow krajobrazowych oraz obszaru krajobrazu chronionego na terenie woj. elblgskiego
(Dz. Urz. Woj. Elblaskiego z 1985 r. Nr 10, poz. 60).

Aktualny status, cele ochrony i zakazy w granicach obszaru okresla Uchwata Nr 148/VIl/11 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,Mierzeja
Wislana” (Dz. Urz. z 2011 r. Nr 66, poz. 1463), zmieniona w 2016 r. (Dz. Urz. z 2016 r. poz. 2944).
Zgodnie z §3 Uchwaty, w granicach obszaru obowigzujg nastepujace zakazy (istotne z punktu widzenia
zagospodarowania przestrzennego):

1) readlizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczqco oddziatywac na sSrodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

2) likwidowania iniszczenia zadrzewienri srédpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli nie
wynikajq z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczeristwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzgdzen
wodnych;

3) pozyskiwania do celéow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczqtkow roslin i zwierzqt, a takze mineratow i bursztynu;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzeZbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych Z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budowgq, odbudowgq, utrzymaniem, remontem lub naprawq urzqdzen
wodnych;

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzq ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

6) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek,
jezior iinnych zbiornikow wodnych, z wyjgtkiem obiektow stuigcych turystyce wodnej,
gospodarce wodnej lub rybackiej;

7) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 200 m od krawedzi brzegéw
klifowych oraz w pasie technicznym brzegu morskiego;

8) likwidowania, zasypywania i przeksztafcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszarow
wodno-btotnych.
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Zakaz, o ktérym mowa w pkt 7 nie dotyczy:

1)

2)

3)

obszardow zwartej zabudowy miast i wsi, w granicach okreslonych w studiach uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin, gdzie dopuszcza sie uzupetnianie
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii
zabudowy od brzegow wdd, okreslonej poprzez potgczenie istniejgcych budynkéw na
przylegajqgcych dziatkach;

istniejgcych siedlisk rolniczych - w zakresie uzupetniania istniejgcej zabudowy o obiekty
niezbedne do prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania
dotychczasowej linii zabudowy od brzegdéw wdd;

istniejgcych obiektéw letniskowych, mieszkalnych i ustugowych, dla ktérych miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego utracifty moc z dniem 1 stycznia 2004 r. - gdzie dopuszcza sie
przebudowe i modernizacje istniejgcego zainwestowania w celu poprawy standarddéw ochrony
Srodowiska oraz waloréow estetyczno-krajobrazowych, pod warunkiem nie zwiekszania
powierzchni zabudowy, ilosci miejsc pobytowych a takze nie przyblizania zabudowy do brzegdéw
wdd.

Zakaz, o ktérym mowa w pkt 8 nie dotyczy:

1)

2)

3)

lokalizowania nowych obiektow w nadzatokowej czesci pasa technicznego brzequ morskiego
w okreslonych w obowiqzujgcych studiach uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin granicach zwartej zabudowy miejscowosci: Kqty Rybackie. Krynica Morska,
Piaski i Skowronki;

istniejgcych obiektow letniskowych, mieszkalnych i ustugowych, zrealizowanych na podstawie
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, ktdre utracity moc przed dniem
1 stycznia 2004 r. - gdzie dopuszcza sie przebudowe i modernizacje istniejgcego zainwestowania
w celu poprawy standarddéw ochrony srodowiska oraz walorow estetyczno-krajobrazowych, pod
warunkiem nie zwiekszania powierzchni zabudowy, ilosci miejsc pobytowych a takze nie
przyblizania zabudowy do brzegdw wdd i krawedzi brzegdw klifowych;

odcinkow plaz nadmorskich (poza otulinami rezerwatdw przyrody), na ktérych dopuszczalne jest
lokalizowanie w trybie art. 29 ust. 1 pkt 12 ustawy-prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156,
poz. 1118 ze zm.) sezonowych obiektéw budowlanych o powierzchni zabudowy do 150 m?.

Powyisze odstepstwa zastosowanie majg jedynie w przypadku, gdy w trakcie postepowania strona

wykaze brak niekorzystnego wptywu planowanej inwestycji na chronione: krajobrazy, siedliska

przyrodnicze oraz gatunki roslin, zwierzat i grzybow.

Pismem nr PKMW.4020.2.2025 Pomorski Zespot Parkdéw Krajobrazowych w Stupsku, Oddziat Zespotu
w Stegnie — Park Krajobrazowy ,,Mierzeja Wislana” (zwany dalej PKMW) ztozyt wnioski o uwzglednienie

w pracach nad przygotowaniem planu ogdlnego dla Gminy Sztutowo przepiséw wynikajgcych z:

Uchwaty Nr 148/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r.
w sprawie Parku Krajobrazowego "Mierzeja Wislana". (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego 2011 Nr 66
poz. 1463 ze zm.), zwanej dalej: Uchwatg w sprawie Parku,

Uchwaty nr 788/LXIll/24 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 marca 2024 r.
w sprawie ustanowienia Planu ochrony dla Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego 2024 poz. 1907), zwanej dalej: planem ochrony PKMW.

Zgodnie z powyzszymi, celami ochrony w PKMW sg m.in.:

zachowanie naturalnych form barierowego (wydmowego) i zalewowego brzegu morskiego
wraz z dynamikg naturalnych proceséw jego erozji,
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e zachowanie roli terenu Parku, jako korytarza migracyjnego ptakéw wedrownych,
w szczegoblnosci dla wrdblowych, szponiastych i séw,

e |okowanie nowych obiektdw budowlanych w sposdb niepowodujgcy obnizenia lub utraty
wartosci krajobrazowych Parku,

e przeciwdziatanie dysharmonii w krajobrazie, m.in. poprzez odstgpienie od realizacji
agresywnych struktur dominujgcych skalg, forma i kolorystyka (...).

Plan ochrony PKMW wskazuje dziatania niezbedne do podjecia dla eliminacji zagrozen dla zachowania
ww. celéw, w tym wskazania do aktdw planowania przestrzennego na terenie Parku i jego otuliny.

W ww. pismie przedstawiono zalecenia i rekomendacje wyznaczania stref planistycznych w projekcie
planu ogdlnego gminy Sztutowo. Dotyczyty one przede wszystkim:

e Wskazan o zachowanie dotychczasowego zagospodarowania lub charakteru uzytkowania
terenu (strefy: BK_|_4, BK_I_5, BK_II, BK_Ill_1, BK_Ill_2, BK_IV_1, BK_IV_2, BK_V_5, BK_VI_2,
BM_VI_2, BO_lII);

e Terendw dopuszczalnych przeksztatcen lub rozwoju zabudowy (strefy: BM_I_1, BM_|_2,
BM_V_1);

e Utrzymanie potaczen ekologicznych w otulinie Parku (strefa BO_1I).
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Rycina 4. Wybrane strefy z planu ochrony, dotyczace wskazan we wniosku PKMW

ekologicznych w otulinie

Oznaczenia
C'l granica gminy Sztutowo
: [] granice gmin
- granice dziatek ewidencyjnych
A i ~ B budynki
0 :’ 4 , ;; wody powierzchniowe
=i / 0 lasy i zadrzewienia
% 4 "’ ” [} Park Krajobrazowy
1 “ ”’ ’ ’ Mierzei Wislanej
] "‘ ‘ ¢ [T otulina PKMW
" Wnioski PKMW
“’ ” . Utrzymanie uzytkowania
’ ’ ’ ’ terenu
Tereny dopuszczalnych
/) ///
przeksztatcen
/) Y '
” ‘ = 7’4 Utrzymanie potaczen
L

gm. Tolkmicko

Parkéw Krajobrazowych w Stupsku, Oddziat Zespotu w Stegnie — pismo PKMW.4020.2.2025 wraz z zatqgcznikami,
z wykorzystaniem danych GUGIK, GDOS.

Obszar Chronionego Krajobrazu Rzek Szkarpawy i Tugi — zlokalizowany w potudniowej czesci gminy

wzdtuz rzeki Szkarpawy, obejmuje tgczng powierzchnie 3191,89 ha. Teren ten jest chroniony ze
wzgledu na wyrdzniajqcy sie krajobraz dolin rzecznych delty Wisty, charakteryzujqce sie specyficznymi
walorami przyrodniczymi i fizionomicznymi réwniny aluwialnej, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢
zaspokajania potrzeb zwigzanych zturystykq iwypoczynkiem oraz petniong funkcjq korytarzy
ekologicznych, tqczqcych doline rzeki Wisty z obszarem Zutaw Wislanych, doling rzeki Nogat
i otoczeniem Zalewu Wislanego. Celem ochrony jest zachowanie w stanie niezmienionym ekosystemow
brzegowych obszaru miedzywala dolin rzecznych Szkarpawy i Tugi oraz ich specyfiki krajobrazowej
charakterystycznej dla terenu Zutaw Wislanych wraz z historycznymi obiektami techniki i kultury oraz
walorami rekreacyjnymi®.

Obszar utworzony zostat na podstawie Uchwaty Nr VI/51/85 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Elblagu
z dnia 26 kwietnia 1985 r. w sprawie utworzenia parkéw krajobrazowych oraz obszaréw krajobrazu
chronionego na terenie woj. elblgskiego (Dz. Urz. z 1985 r. Nr 10, poz. 60). Aktualny status, zakazy
i dziatania ochronne okresla Uchwata nr 245/XIX/20 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 24
lutego 2020 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzek Szkarpawy i Tugi (Dz. Urz. z 2019 r.
poz. 2958), zmieniona w 2020 r. (Dz. Urz. z 2020 r. poz. 1624). Zgodnie z §5 ww. uchwaty, na obszarze
obowigzujg nastepujace zakazy (istotne z punktu widzenia planowania przestrzennego):

4 https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarchronionegokrajobrazu.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.0CHK.253
(dostep 03.06.2025r.)
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1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)
10)

zabijania dziko wystepujgcych zwierzqt, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkgq rolng, lesnq, rybackg

i towieckg;

realizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;
likwidowania iniszczenia zadrzewiern Srédpolnych, przydroznych inadwodnych — wtym
o charakterze pasmowym jobszarowym w formie kep, petnigcych funkcje powigzan
ekologicznych, krajobrazowe oraz przeciwerozyjne — jezeli nie wynikajq one z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczeristwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzqdzen wodnych;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych Z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowq, odbudowg, naprawq lub remontem urzqdzen
wodnych;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzqg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-btotnych;
budowania nowych obiektow budowlanych w odlegtosci od 25 do 100 metrow (zaleinie od
odcinka) od rzek i linii brzegowej Zalewu Wislanego.

Zakaz budowania nowych obiektéw budowlanych nie dotyczy:

1)

2)

3)

4)

5)

obszaréw zwartej zabudowy miast iwsi, w granicach wyznaczonych Ilub mozliwych do
wyznaczenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego Ilub w studiach
uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin, gdzie dopuszcza sie
uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej
linii zabudowy od brzegu wdd, okreslonej poprzez potqczenie istniejgcych budynkow na sgsiednich
dziatkach, pod warunkiem, Ze odlegfos¢ pomiedzy budynkami nie jest wieksza niz 100 m;

siedlisk rolniczych — w zakresie uzupetnienia istniejgcej zabudowy o obiekty niezbedne do
prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nieprzekraczania dotychczasowej odlegfosci
zabudowy od brzegdéw wdd;

wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terendw dostepu do
wad publicznych w zakresie niezbednym do petnienia funkcji plaz, kgpielisk i przystani;
istniejgcych obiektow letniskowych zrealizowanych na podstawie miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, ktore utracity moc przed dniem 1 stycznia 2004 r. oraz
prawomocnych decyzji o warunkach zabudowy — gdzie dopuszcza sie w celu poprawy standardow
ochrony Ssrodowiska Iub walordw estetyczno-krajobrazowych modernizacje istniejgcego
zainwestowania poprzez: rozbidrke, rozbiorke i budowe, nadbudowe o poddasze uzytkowe pod
warunkiem nieprzyblizania zabudowy do brzegdw wdd, a takie niezwiekszania istniejgcej
powierzchni zabudowy;

istniejgcych obiektéow mieszkalnych i ustugowych, zrealizowanych na podstawie miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego, ktore utracity moc przed dniem 1 stycznia 2004 r. oraz
prawomocnych decyzji o warunkach zabudowy — gdzie dopuszcza sie w celu poprawy standardow
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ochrony Srodowiska Iub waloréw estetyczno-krajobrazowych modernizacje istniejgcego
zainwestowania poprzez: rozbidrke, rozbiorke ibudowe, nadbudowe o poddasze uzytkowe,
rozbudowe:
a) obiektow mieszkalnych o nie wiecej niz 50% istniejgcej powierzchni zabudowy budynku,
b) obiektow ustugowych o nie wiecej niz 20% istniejgcej powierzchni zabudowy budynku,
- pod warunkiem nieprzyblizania zabudowy do brzegdéw wadd;
6) lokalizowania uzytkowych obiektow matej architektury stuzgcych rekreacji codziennej
i utrzymaniu porzqdku;
7) lokalizowanych nad wodami publicznymi, ogdlnodostepnych obiektow stuzqcych turystyce
wodnej, w postaci urzqdzen o charakterze technicznym oraz:
a) obiektdw stuzgcych obstudze przystani zeglarskich o maksymalnej tgcznej powierzchni
zabudowy 120 m? (sanitariaty, umywalnie, aneks kuchenny, pralnie, biuro bosmanatu,
magazyn na sprzet ratunkowy i Zzeglarski),
b) obiektow stuzqcych obstudze przystani kajakowych o maksymalnej tqcznej powierzchni
zabudowy 80 m? (sanitariaty, umywalnie, biuro obstugi przystani, magazyn na sprzet
ratunkowy i kajakowy, zmywalnie, aneks kuchenny),
- z wyfgczeniem kubaturowych obiektow noclegowych i gastronomicznych.

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB280010 Zalew Wislany — obejmuje wschodnig czes¢ gminy oraz

taczng powierzchnie 32 224,12 ha. Obszar obejmuje polskq czes¢ ptytkiego zalewu przymorskiego
(sr. gtebokosc 2,3 m, maksym 4,6 m), o wodzie stonawej, odcietego od Battyku Mierzejqg Wislang. Zalew
tqgczy sie z Battykiem wgskim kanatem usytuowanym w rosyjskiej czesci zbiornika, przez ktory w czasie
silnych sztormdw nastepujg wlewy wdd morskich. Do polskiej czesci zalewu uchodzi szereg rzek, od
strony zachodhniej jest to pare ramion Wisty, z najwiekszym Nogatem, od wschodniej i potudnia rzeki
Elblgg, Bauda iPasteka, ptyngce zobszarow wysoczyznowych. Zalew charakteryzuje sie bardzo
szybkimi zmianami poziomu wody, dochodzgcymi w ciggu dnia do 1,5 m, nastepujgcymi pod wptywem
wiatru. Przy brzegach zalewu ciggngq sie rozlegte pasy szuwardw, osiggajgce szerokosc setek metrow.
Najwazniejsze obszary legowe ptakow na zalewie znajdujq sie w Zatoce Elblgskiej i w rejonie ujscia
Pasteki. Obszary najwazniejsze dla ptakdw nielegowych to strefa przybrzezna rozciggajgca sie od
Przebrna do ujscia rzeczki Cieplicéwki, Zatoka Elblgska oraz strefa przybrzezna w okolicy ujscia Pasteki®.
Niniejszy obszar jest ostojg dla 27 gatunkdow ptakéw wymienionych w zatgczniku nr Il do dyrektywy
02/43/EWG. Naleza do nich: brodziec piskliwy, zimorodek, rézeniec, ptaskonos, cyraneczka, swistun,
krzyzéwka, cyranka, krakwa, ges biatoczelna, gegawa, ges zbozowa, czapla siwa, gtowienka, czernica,
podgorzatka, bak, bernikla kanadyjska, bernikla biatolica, gagot, rybitwa biatowasa, rybitwa
biatoskrzydta, rybitwa czarna, bocian biaty, btotniak stawowy, bfotniak zbozowy, bfotniak fgkowy,
derkacz, tabed? czarnodzioby, fabedz? krzykliwy, tabedz niemy, dzieciot $redni, dzieciot czarny, czapla
biata, muchotéwka mata, tyska, bielik, baczek, ggsiorek, mewa srebrzysta, mewa pospolita, mewa
siodtata, mewa czarnogtowa, mewa mata, podrdzniczek, bielaczek, nuroges, hetmiatka, kormoran,
perkoz dwuczuby, perkoz rdzawoszyi, zausznik, zielonka, kropiatka, rybitwa rzeczna, jarzebatka,
perkozek, ohar, teczak, kwokacz, samotnik, krwawodzidb.

5 Standardowy Formularz Danych dla Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB280010 Zalew Wiélany, aktualizacja
05.2025; https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewnatura2000.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLB280010.B
(dostep 03.06.2025r.)
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Obszar utworzony zostat na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r.
w sprawie obszardw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. Nr 229, poz. 2313), zmienionego
nastepnie w 2007 (Dz. U. Nr 179, poz. 1275) oraz w 2011 roku (Dz. U. Nr 25, poz. 133). Dla obszaru
przyjeto plan ochrony Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 18 pazdziernika 2023 r.
w sprawie ustanowienia planu ochrony dla obszaru specjalnej ochrony ptakéow Zalew Wislany
(PLB280010) (Dz.U. z 2023 r. poz. 2556).

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH280007 Zalew Wislany i Mierzeja Wislana — obejmuje
wschodnig czes¢ gminy, o tgcznej powierzchni 40 862,31 ha. Ostoja obejmuje polskqg czes¢ ptytkiego

(2,3 m srednio) zalewu przymorskiego, o stonawej wodzie, wraz z Mierzejq Wislang oddzielajqcq go od
Battyku oraz wgski pas terenow Ilgdowych, najczesciej depresyjnych, przylegajgcych od strony
potudniowej do Zalewu i bedqgcych w przesztosci czescig jego wdd. Do Zalewu wpada wiele rzek od
strony wschodniej i potudniowej (Mierzeja Wislana w tej czesci jest pozbawiona ciekéw wodnych): kilka
ramion Wisty, Elblgg, Bauda, Pasteka oraz duza liczba pomniejszych rzek i strumieni. Szybkie zmiany
poziomu wody w Zalewie dochodzq w ciggu dnia do 1,5 m. Przy brzegach zbiornika rozciggajq sie
rozlegte ptaty szuwarow (gtdwnie trzcinowych, patkowych ioczeretowych), osiggajgce szerokosc
kilkuset metrow. Wystepujq w postaci 1-2 paséw, réwnolegtych do brzegu. w Zalewie wystepuje
bogata roslinnos¢ zanurzona. w sktad ostoi wchodzi rowniez potwyspowy fragment Mierzei Wislanej
od miejscowosci Kqty Rybackie do granicy panstwa. Mierzeja jest mtodym tworem geologicznym
powstafym na skutek wzajemnego oddziatywania wod morskich nanoszgcych materiat pochodzgcy
z abrazji wybrzezy klifowych i wod srodlgdowych (Wisty) niosqgcych ze sobq piaski a takze dziatalnosci
wiatru. w rzeZbie terenu Mierzei moZzna wyrdznic strefe piaszczystej plazy nadmorskiej oraz rownolegty
do niej pas wydm biatych, szarych i brqzowych. Waty wydmowe sq wysokie, majqg nieregularne ksztafty
i stoki o stromych zboczach, co sprawia, ze krajobraz Mierzei jest niezwykle dynamiczny. Odmienny
charakter ma nizina przylegajqgca do Zalewu Wislanego. Wiekszosc¢ terenu Mierzei (80%) pokrywa las.
Sq to gtdwnie acydofilne dgbrowy typu pomorskiego (zaliczane do siedliska 2180 lasy mieszane i bory
na wydmach nadmorskich) iich lesne zbiorowiska zastepcze oraz bor nadmorski, a w obnizeniach
terenu - brzeziny bagienne i olsy. Lokalnie w zagtebieniach miedzy wydmami wyksztaftcity sie torfowiska
wysokie iprzejsciowe. Istotnym walorem obszaru jest wystepowanie szeregu ciekawostek
florystycznych, w tym gatunkow o wschodnim zasiegu np. kostrzewa poleska (Festuca polesica), lub
ograniczonych do kilku znanych stanowisk w kraju np. turzyca loarska (Carex ligerica)®.

W granicach Obszaru Natura 2000 wyszczegdlniono 19 siedlisk przyrodniczych, z czego cztery z nich
uznano za siedliska priorytetowe: 1150 laguny przybrzezne, 2130 nadmorskie wydmy szare, 91DO0 bory
i lasy bagienne oraz 91EO tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe.

Ponadto, w obszarze PLH280007 Zalew Wislany i Mierzeja Wislana wystepuje 15 gatunkow
wymienionych w zataczniku Il do dyrektywy siedliskowej 92/43/EWG. S3 to: Alosa fallax (parposz),
Bombina bombina (kumak nizinny), Castor fiber (bébr europejski), Cobitis taenia (koza pospolita),
Halichoerus grypus (foka szara), Lampetra fluviatilis (mindg rzeczny), Linaria loeselii (Inica wonna),
Lutra lutra (wydra europejska), Lycaena dispar (czerwonczyk nieparek), Misgurnus fossilis (piskorz),

6 Standardowy Formularz Danych dla Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk PLH280007 Zalew Wislany i Mierzeja
Wislana, aktualizacja 05.2025;
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewnatura2000.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH280007.H (dostep
03.06.2025r.)
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Myotis dasycneme (nocek tydkowtosy), Osmoderma eremita (pachnica debowa), Pelecus cultratus
(ciosa), Petromyzon marinus (minég morski) oraz Rhodeus amarus (rézanka europejska).

Obszar zostat pierwotnie ujety w wykazie obszaréw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty na mocy decyzji
Komisji 2008/25/WE. Nastepnie, w wyniku procesu transpozycji prawa unijnego do porzgdku
krajowego, zostat formalnie ustanowiony na podstawie Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska
z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Zalew Wislany i Mierzeja
Wislana (PLH280007) (Dz.U. z 2021 r. poz. 1314).

Dla obszaru obowiazuje plan ochrony, przyjety Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia
7 grudnia 2022 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Zalew Wislany i Mierzeja Wislana (PLH280007) (Dz.U. z 2022 r. poz. 2691). W kontekscie planowania
przestrzennego (w tym opracowania przedmiotowego planu ogdlnego) plan ochrony uwzglednit
jedynie wskazanie: , Niewprowadzanie zmian przeznaczenia iuzytkowania gruntow lesnych oraz
uzytkow zielonych w przypadku, gdy sq one potozone w granicach ptatow siedlisk przyrodniczych
bedgcych przedmiotami ochrony specjalnego obszaru ochrony siedlisk Zalew Wislany i Mierzeja
Wislana (PLH280007)”.
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3.2. Zagroienie powodzia

Zgodnie z art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2025 poz. 960 ze zm.)
przez obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig rozumie sie:

e obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%;

e obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

e obszary miedzy linig brzegu awatem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, atakze wyspy iprzymuliska,
o ktérych mowa w art. 224, stanowigce dziatki ewidencyjne;

e pas techniczny.

Rycina 5. Zagrozenie powodziowe na terenie gminy Sztutowo
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Map zagrozenia powodziowego

Na obszarze opracowania wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tj. obszary
w granicach pasa technicznego, obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym oraz
obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat
(Q1%), a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (Q1%) od strony morza.

Gmina znajduje sie takze w zasiegu obszardw, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) oraz obszarow obejmujgcych tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego oraz w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia budowli ochronnych pasa technicznego - tereny te nie sg objete obecnie ochrong
prawng zgodnie z ustawg Prawo Wodne (t.j. Dz.U. 2025 poz. 960 ze zm.).

W rozwigzaniach technicznych nowych obiektéw budowlanych nalezy uwzglednic zagrozenie zalaniem
w wyniku spietrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej wynikajacej
Z map zagrozenia powodziowego, o ktédrych mowa w ustawie Prawo wodne.
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3.3.  Obszary gruntow zmeliorowanych

Melioracje na terenie Gminy Sztutowo odgrywajg kluczowa role w gospodarowaniu wodami
i umozliwiajg funkcjonowanie rolnictwa oraz osadnictwa na terenach nizinnych i depresyjnych. Gmina
lezy w czeéci Zutaw Wislanych, gdzie znaczne obszary znajduja sie ponizej poziomu morza, co sprawia,
ze bez sprawnie dziatajgcego systemu melioracyjnego, obszar ten bytby stale narazony na zalania
i podtopienia.

Dla ochrony przed cofkami wdd morskich Zalewu do koryt ciekdw w czasie sztormdw, ktdre mogg by¢
efektem okresowych zatopie, Gmina posiada szeroko rozbudowany system kanatéw irowdéw
melioracyjnych stuzacy do odprowadzenia wéd z obszaru Zutaw — w granicach Gminy Sztutowo
znajdujg sie rowniez dwa poldery o sztucznie regulowanym obiegu. Kobyla Kepa o powierzchni 416 ha
oraz Grochowo o powierzchni 3421 ha. Do odwadniania uzywa sie pompowni, ze wzgledu na brak
naturalnego spadku terenu, odprowadzanie wody wymaga mechanicznego przepompowywania jej do
rzek, kanatow gtownych lub bezposrednio do Zalewu Wislanego.

Rycina 6. Melioracje i grunty zmeliorowane na terenie gminy Sztutowo
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych przez Zarzqd Zlewni w Gdarisku.

Zgodnie z §2 ust. 3. rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej oraz Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca 2020 r. w sprawie sposobu prowadzenia ewidencji urzadzen
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw i ustalania obszaru, na ktéry urzgdzenia melioracji
wodnych wywierajg korzystny wptyw (Dz.U. 2020 poz. 1165), ,zmeliorowane grunty sg wprowadzane
do ewidencji melioracji wodnych jako suma powierzchni uzytkéw rolnych, na ktére urzadzenia
melioracji wodnych wywierajg korzystny wptyw”.

W odpowiedzi na wniosek o udostepnienie informacji na temat gruntéw zmeliorowanych oraz
urzgdzen melioracji wodnych, Zarzad Zlewni w Gdansku pismem znak GE.ZZ1.0143.26.2025.KW z dnia
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28.05.2025 r. poinformowat o przestaniu wnioskowanych danych. Przestane zostaty jednak jedynie
informacje dotyczgce urzadzen melioracji wodnych. W zwigzku zpowyzszym jako grunty
zmeliorowane uznano tereny uzytkdw rolnych, na ktérych wystepujg urzadzenia melioracji wodnych,
w mysl §2 ust. 3 ww. rozporzadzenia. Jako uzytki rolne uwzgledniono grunty orne, sady, tgki trwate,
pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane oraz grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach
rolnych. Tak wyznaczone obszary zmeliorowanych gruntéw wystepuja w zasadzie na prawie catym
lagdowym obszarze gminy (z wytgczeniem laséw).

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogdlnym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce
z wystepowania na danym obszarze gruntéw zmeliorowanych. Urzadzenia melioracji wodnych nalezy
wskazac do zachowania lub przebudowy w taki sposdb, aby nie zaktéca¢ stosunkéw wodnych. Zgodnie
z art. 389 pkt 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2025 poz. 960 ze zm.), na
wykonanie urzadzen wodnych, wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego. Zgodnie z art.
17 ust. 1 pkt 4 tej samej ustawy, przepisy dotyczace wykonania urzadzen wodnych stosuje sie
odpowiednio do odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, rozbidrki lub likwidacji tych
urzadzen, z wytgczeniem robdt zwigzanych z utrzymywaniem urzadzen wodnych w celu zachowania
ich funkcji.

3.4. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi

Zgodnie z art. 110a. ust. 1 ustawy prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (t.j. Dz.U. z
2025 r. poz. 647 ze zm.) starosta powiatu nowodworskiego jest organem prowadzgcym obserwacje
terendéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, jak réwniez terendw, na ktdrych wystepuja te ruchy.
Na terenie Gminy Sztutowo nie znajdujg sie zarejestrowane osuwiska ani tereny zagrozone ruchami
masowymi.’

3.5. Strefy ochronne uje¢ wody

Na terenie Gminy nie wystepuja ujecia wody. Wody podziemne, ze wzgledu na przekroczenia
dopuszczalnych stezen zelaza, manganu, amoniaku oraz fluoru, na przewazajgcym obszarze majg
charakter zdegradowany. Ich wykorzystanie do celdw komunalnych igospodarczych wymagatoby
zaawansowanych proceséw uzdatniania.

Caty rejon Zutaw zaopatrywany jest w wode pitng przez Centralny Wodociag Zutawski, ktéry czerpie
wode z ujecia w Zgbrowie, potozonego poza granicami gminy —w miejscowosciach Janédwka, Kaczynos
i Zgbrowo. Ujecie to korzysta z zasobow Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 203 ,Dolina
Letniki”.

W ramach ujecia wykonano 19 studni wierconych w warstwach czwartorzedowych. Obiekt przeszedt
modernizacje i obecnie dziata w oparciu o nowoczesne technologie uzdatniania wody.

3.6. Obszary ochronne zbiornikéw waéd srédladowych

Wody $rodlgdowe wedtug Ramowej Dyrektywy Wodnej, czyli Dyrektywy 2000/60/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgcej ramy wspdlnotowego dziatania
w dziedzinie polityki wodnej oznaczajg wszystkie wody stojgce lub ptyngce na powierzchni Iadu
i wszelkie wody podziemne po stronie lgdu od linii bazowej (linia podstawowa morza terytorialnego
w rozumieniu art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej i administracji morskiej, t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1125 ze zm.).

7 https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3/ (dostep 17.12.2023 r.)
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Na obszarze Gminy nie wystepuja strefy ochronne zbiornikéw waéd $rédladowych.

3.7. Tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

Zgodnie z ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 69 ze
zm.), obszar goérniczy to przestrzen, w granicach ktérej przedsiebiorca jest uprawniony do
wydobywania kopaliny, podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substancji, podziemnego
sktadowania odpaddéw, podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz prowadzenia robdt
gorniczych niezbednych do wykonywania koncesji. Terenem gdérniczym natomiast jest przestrzen
objeta przewidywanymi szkodliwymi wptywami robdt gdérniczych zaktadu goérniczego. Wymieniona
wyzej ustawa w art. 104 ust. 5. pkt 1) definiuje rowniez filar ochronny jako obiekty lub obszary,
w granicach ktérych ruch zaktadu gérniczego moze byé zabroniony badz moze by¢ dozwolony tylko
w sposéb zapewniajacy nalezytg ochrone tych obiektéw lub obszardéw. Filary ochronne okreslane sa
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze Gminy Sztutowo nie wyznaczono obszaréw ani terendw goérniczych, nie wyznaczono
rowniez gérniczych filaréw ochronnych.

3.8. Ztoza kopalin, podziemne magazyny
3.8.1. Ztoza kopalin

Gmina Sztutowo nie nalezy do obszaréw zasobnych w kopaliny. Na obszarze gminy wystepujg tylko
ztoza bursztynu.

Bursztyn wystepuje w najmtodszych osadach czwartorzedowych (holocenu), ktére zostaty naniesione
przez lodowiec oraz rzeki polodowcowe w wyniku abrazji trzeciorzedowych osadéw eocenisko-
oligocenskich, tworzgcych brzeg klifowy Pétwyspu Sambijskiego. Surowiec ten wystepuje w znacznym
rozproszeniu, przede wszystkim w przydeltowe] czesci Mierzei Wislanej.

Tabela 3. Charakterystyka zt6z wystepujacych w granicach gminy Sztutowo

Powierzchnia
Nazwa ztoza Gmina Kopalina gtéwna toz Stan
zioza zagospodarowania
[ha]
Katy Rybackie A Sztutowo Bursztyny 5.09 zloze rc.)zpoznane
wstepnie
Katy Rybackie B Sztutowo Bursztyny 2,12 zloze rc.)zpoznane
wstepnie
Sztutowo-p.| Sztutowo Bursztyny 2.15 zloze rc.)zpoznane
wstepnie
Sztutowo-p.ll Sztutowo Bursztyny 6.60 ztoze rozpoznane
wstepnie

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie https://geologia.pgi.gov.pl/mapy/?page=2%C5%820%C5%BCa.
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Rycina 7. Udokumentowane ztoza kopalin na terenie gminy Sztutowo
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Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawre danych PIG, GUGIK.

Caty obszar gminy to rejon perspektywiczny iprognostyczny dla zt6z permskiej soli kamiennej
zalegajacej na gtebokosci od okoto 980 do okoto 2000 m, w ztozu o Sredniej migzszosci 115 m.
Zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 19a ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze ztozem
strategicznym jest ztoZe kopaliny, ktore ze wzgledu na jego znaczenie dla gospodarki lub
bezpieczenstwa kraju podlega szczegdlnej ochronie prawnej. Zgodnie z art. 95a ,,Gmina uwzglednia
ztoza strategiczne w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w ktorym wprowadza
zakaz trwatej zabudowy lub innego zagospodarowania obszarow tych z{6Z w sposob, ktory wytqczytby
mozliwos¢ zagospodarowania zfoza strategicznego w przysztosci”. Na terenie gminy nie znajduje sie
zadne ztoze strategiczne.

3.8.2. Podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie Gminy Sztutowo nie wystepujg podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji. w Polsce

obiekty podziemnego magazynowania i sktadowania s3 zlokalizowane w wyeksploatowanych ztozach
gazu, ropy lub kawernach solnych.

3.8.3. Kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

Zgodnie z ustawg Prawo geologiczne i gérnicze kompleksem podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla jest podziemne sktadowisko dwutlenku wegla i otaczajgce je formacje geologiczne, ktére moga
mieé¢ wptyw na stabilnos$¢ i bezpieczenstwo podziemnego sktadowania dwutlenku wegla. Na terenie
Gminy Sztutowo nie wystepuje udokumentowany kompleks podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla (zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 3 wrzeénia 2014 r. w sprawie obszaréw,
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na ktorych dopuszcza sie lokalizowanie kompleksu podziemnego sktadowania dwutlenku wegla (Dz.U.
2014 poz. 1272).

3.9. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Ustawa zdnia 28.07.2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 1135) definiuje uzdrowisko
jako obszar, na terenie ktdérego prowadzone jest lecznictwo uzdrowiskowe, wydzielony w celu
wykorzystania iochrony znajdujgcych sie na jego obszarze naturalnych surowcéw leczniczych,
spetniajgcych odpowiednie warunki.

W ,,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego 2030” (2016) Katy Rybackie,
podobnie jak Krynica Morska atakze Jantar iMikoszewo, wymienione sg jako (..) obszary
predysponowane do petnienia funkcji uzdrowiskowej. Wszystkie te miejscowosci posiadajg walory
balneologiczne klimatu morskiego.

3.10. Zabytki objete formami ochrony

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U.
2024 poz. 1292), formami ochrony zabytkéw sa:
e wpis do rejestru zabytkdéw;
e wpis na Liste Skarbow Dziedzictwa;
e uznanie za pomnik historii;
e utworzenie parku kulturowego;
e ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.
Na terenie Gminy Sztutowo nie wystepujg obiekty ani obszary wpisane na Liste Skarbow Dziedzictwa,
uznane za pomnik historii lub stanowigce park kulturowy.

3.10.1. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow

Na terenie gminy Sztutowo w rejestrze zabytkdw nieruchomych wojewdédztwa pomorskiego znajduja
sie cztery obiekty. Sg to: Zespot obozu koncentracyjnego Stutthof, obejmujgcy pozostatosci dawnego
niemieckiego obozu z okresu Il wojny Swiatowej; budynek dawnej szkoty z przylegtym budynkiem
gospodarczym; dom mieszkalny réwniez z budynkiem gospodarczym, reprezentujgcy tradycyjna
architekture regionu oraz most drogowy zwodzony na rzece Wisle Krélewieckiej — stalowa konstrukcja
z mechanizmem podnoszenia przeset, umozliwiajgca ruch jednostek ptywajacych.

Tabela 4. Wykaz obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw na terenie gminy Sztutowo

L.p. | Obiekty i obszary Adres Nr rejestru Data wpisu
Zespdt obozu koncentracyjnego Stutthof wraz
z zabudowaniami; uktadem droznym; uktadem
zieleni ipozostatosciami urzadzen obozowych
(czes¢ SS: wartownia; komendantura; garaze;
1. budynek gospodarczy; barak administracyjny -
kantyna; barak administracyjny - Rapportabteillung;
psiarnia, willa komendanta obozu; bunkry ziemne
w skarpie ptd.; budynek ogrodnictwa i ogrodzenie;
Stary Obodz —blok kobiecy; blok VIII i VIII a, komora

Sztutowo, 1361,

ul. Muzealna d. 214/92 19.02.1992 .
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gazowa, krematorium, fundamenty nieistniejacych
barakéw, ogrodzenie zwiezami strazniczymi
i bramami; Nowy Obdz: 21 blokéw — pomnikdow
w miejscach niezachowanych barakdw; tereny
fabryczne z3 halami d. Niemieckich Zaktadéw
Zbrojeniowych;  Nowa  Kuchnia -  obiekt
gospodarczy; stos ciatopalny) wraz z terenem obozu

. Sztutowo, 1372,

2. Szkota z budynkiem gospodarczym ul. Szkolna 13 d. 235/92 27.10.1992 .
. Sztutowo, 1373,

3. Dom z budynkiem gospodarczym ul. Gdarska 31 | d. 231/92 18.11.1992r.
Most drogowy zwodzony na rz. Wisle Krélewieckiej | Sztutowo, 1551,

4. w ciggu drogi nr 09171 ul. Gdanska d.471/95 03.07.1995r.

Zrédto: https://www.ochronazabytkow.gda.pl/rejestr-zabytkow/rejestr-zabytkow-nieruchomych (dostep
15.05.2025) oraz Program Opieki Nad Zabytkami dla Gminy Sztutowo na lata 2024-2027

Rycina 8. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw na terenie gminy Sztutowo
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Zrodfo Opracowame wfasne na postaw:e https //mapy zabytek.gov. pl/nld/ (dostep: 16.05.2025 r.) oraz
https://sztutowo.e-mapa.net/ (dostep: 16.05.2025 r.)

3.10.2. Obiekty i obszary ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow

Zgodnie z art. 22.1. ust. 5 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

(t.j. Dz.U. 2024 poz. 1292) w Gminnej Ewidencji Zabytkéw powinny by¢ ujete:

1) zabytki nieruchome wpisane do rejestru;

2) inne zabytki nieruchome znajdujgce sie w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw;

3) inne zabytki nieruchome wyznaczone przez wojta (burmistrza, prezydenta miasta)
w porozumieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw.
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W Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow znajduje sie 97 obiektdw, (w tym obiekty ujete w rejestrze
zabytkéw), z ktérych wiekszosé to budynki mieszkalne (Zatacznik nr 1 — Wykaz zabytkéw wpisanych do
Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow). Natomiast zabytkéw nieruchomych ujetych w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw jest 227 (w tym obiekty ujete w rejestrze zabytkow, w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw
oraz 1 stanowisko archeologiczne). Zatacznik nr 2 obejmuje pozycje stanowigce pozostate zabytki
wyznaczone przez Wéjta Gminy, nieuwzglednione w wpisie do rejestru zabytkéw i w wojewddzkiej

ewidencji zabytkéw, lecz objete tylko ochrong na podstawie wpisu do GEZ.

3.10.3. Stanowiska archeologiczne

Na terenie gminy Sztutowo zidentyfikowano 12 stanowisk archeologicznych. Zadne z nich nie jest
objete ochrong w formie wpisu do rejestru zabytkdéw.

Tabela 5. Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy Sztutowo

Lp Funkcja Nr stanowiska na Nr Lokalizacja Uwagi
" | ichronologia obszarze AZP stanowiska
1. znalezisko Siekierka
luzne, epoka AZP 012-049/1 1 Katy Rybackie
kamienia
2. znalezisko moneta
luzne, okres AZP 012-049/2 2 Katy Rybackie Aureliana
rzymski (270-275 r.n.e.)
3. znalezisko Tarczka
luzne, epoka AZP 012-049/7 3 Katy Rybackie bursztynowa
kamienia
4. . rynienkowate
znalezisko .
luzne, epoka | AZP 012-049/9 7 Katy Rybackie naczynie gliniane/
Kamienia kultura ce.ramlkl
sznurowej
5. osad.a, ¢.epoka AZP 012-050/1 4 Katy Rybaf:kle -
kamienia Skowronki
. epoka kamienia | AZP 012-050/2 5 Katy Rybackie -
Skowronki
7. Strefa ochrony
$lad osadniczy, Katy Rybackie - archeologicznej A-
epoka kamienia AZP 012-050/5 6 Skowronki OW dla stanowiska
archeologicznego
8. Strefa ochrony
osada, epoka AZP 012-049/3 1 S7tutowo archeologicznej A-
kamienia OW dla stanowiska
archeologicznego
9. | slad osadniczy, | 5 615 04974 2 Sztutowo
epoka kamienia
10. Strefa ochrony
$lad osadniczy, AZP 012-049/6 3 S7tutowo archeologicznej A-
sredniowiecze OW dla stanowiska
archeologicznego
11. | znalezisko wrak statku
luzne, AZP 012-049/8 1 Kobyla Kepa rzecznego
Sredniowiecze
12 Osadaf s AZP 013-049/2 1 taszka
nowozytnosé

Zrédto: Program Opieki Nad Zabytkami dla Gminy Sztutowo na lata 2024-2027
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Rycina 9. Stanowiska archeologiczne na terenie gminy Sztutowo
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Zrédfo: Opracowanie wfasne na postaw:e https //mapyzabytek gov.pl/nid/ (dostep: 16.05.2025 r.) oraz
https.//sztutowo.e-mapa.net/ (dostep: 16.05.2025 r.)

3.11. Obszary pomnikdéw zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Sztutowo, zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120), za pomnik zagtady uznane zostato Muzeum
,Stutthof” w Sztutowie. Granice tego pomnika oraz jego strefy ochronnej zostaty okreslone
w Rozporzadzeniu Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 24 sierpnia 2007 r. w sprawie
okreslenia granic Pomnika Zagtady, na obszarze ktdrego znajduje sie Muzeum ,Stutthof” w Sztutowie,
oraz obszaru i granic jego strefy ochronnej (Dz. U. z 2007 r. poz. 1157).2

Niemiecki nazistowski obdz koncentracyjny Stutthof powstat 2 wrzesnia 1939 r. w Sztutowie i byt
najdtuzej funkcjonujgcym obozem tego typu na terenie Polski. Osadzano w nim gtdéwnie Polakéw
i Zydéw, a takze wiezniéw z co najmniej 28 krajéow. Od 1962 r. na terenie dawnego obozu dziata
Panstwowe Muzeum Stutthof, ktére dokumentuje jego historie oraz jego dawng role w systemie
nazistowskich obozéw zagtady. Kilkaset metrow dalej, w miejscu, gdzie palono ciata ofiar, znajduje sie
Pomnik Pamieci Ofiar.’

3.12. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. 2024 poz. 1151 ze zm.)
definiuje tereny zamkniete jako tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢

8 https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20071631157/0/D20071157.pdf
9 Program Opieki Nad Zabytkami dla Gminy Sztutowo na lata 2024-2027
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i bezpieczenstwo panstwa, ustanawiane w drodze decyzji przez wtasciwych ministréw i kierownikéw
urzeddw centralnych. Na terenie Gminy Sztutowo nie wystepujg tereny, przez ktdre przebiegajg linie
kolejowe, jako tereny zamkniete.

Na obszarze Gminy wystepujg tereny wojskowe ustalone decyzjg nr 44/MON Ministra Obrony
Narodowej z dnia 18 kwietnia 2025 r. zmieniajgca decyzje w sprawie ustalenia terenéw zamknietych
w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. Min. Obr. Nar. z 2025 poz. 54) stanowigce wojskowe tereny
zamkniete. Sg to dziatki nr 781/2, 781/4, 781/5 zlokalizowane w obrebie Katy Rybackie (poz. 512 dec.
44/MON).

Tereny te posiadajg strefy ochronne ustalone na podstawie protokotu Prac Komisji zatwierdzonego
przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 06.12.2022 r.:

e strefa ochronna terendw zamknietych 500 m - obszar, w ktérym obowigzuje zakaz wszelkiej
nowej niewojskowej zabudowy kubaturowej;
e strefa ochronna terendw zamknietych 3 km — obszar, w ktérym obowigzuje zakaz wznoszenia
nowych obiektéw budowlanych powyzej 47 m n.p.m.
Tereny zamkniete ustalone przez MON s3 wykluczone z obowigzujgcych przepisdow planowania

przestrzennego, w tym zapiséw planu ogdlnego gminy - ustala sie jedynie granice takich terenéw.
Podstawag prawng, ktéra reguluje te kwestie, jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2026 poz. 538 ze zm.). Zgodnie z art. 13a tej ustawy plan ogélny obowigzuje
na ternie gminy z wytgczeniem terendw zamknietych innych niz te ustalone przez ministra wtasciwego
do spraw transportu.

Rycina 10. Tereny zamkniete na terenie gminy Sztutowo
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Decyzji Nr 44 Ministra Obrony Narodowej z dnia 18 kwietnia 2025
roku zmieniajgca decyzje w sprawie ustalenia terendw zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. Min.
Obr. Nar. z 2025 poz. 54)
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3.13. Obszary ograniczonego uzytkowania

Zgodnie zart. 135 § 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.),
w przypadku gdy pomimo zastosowania dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych
i organizacyjnych nie jest mozliwe dotrzymanie standardéw jakosci Srodowiska poza terenem zaktadu
lub innego obiektu, dla takich instalacji jak oczyszczalnie sciekéw, sktadowiska odpadéw komunalnych,
kompostownie, trasy komunikacyjne, lotniska, linie i stacje elektroenergetyczne, obiekty sieci gazowej
oraz instalacje radiokomunikacyjne, radionawigacyjne iradiolokacyjne, tworzy sie obszar
ograniczonego uzytkowania (OOU).

Celem utworzenia OOU jest ograniczenie negatywnego oddziatywania wskazanych obiektéw na
otoczenie. Obszar ten co do zasady wyznaczany jest tam, gdzie dochodzi do przekroczenia
dopuszczalnych norm srodowiskowych. Organem wtasciwym do podjecia uchwaty o utworzeniu OOU
jest sejmik wojewddztwa (w zakresie okreslonym w art. 135 ust. 2 ustawy) lub rada powiatu (zgodnie
z art. 135 ust. 3).

Ustanowienie obszaru ograniczonego uzytkowania wigze sie z ograniczeniem prawa do korzystania
z nieruchomosci znajdujacych sie w jego granicach.

Na terenie gminy Sztutowo nie wyznaczono zadnego obszaru ograniczonego uzytkowania.

3.14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Zabiegi polegajgce na przeksztatceniach takie jak rehabilitacja, rekultywacja czy remediacja maja
na celu przywrdcenie rGwnowagi przyrodniczej na danym terenie oraz wyréwnanie szkdd dokonanych
w srodowisku przez realizacje przedsiewziecia i zachowanie waloréw krajobrazowych.

Obszary przeksztatcen

Przeksztatcenia to szereg kompleksowych dziatan ukierunkowanych na uporzadkowanie badz zmiane
istniejgcego zagospodarowania lub uzytkowania terenu. Zabiegi te odnoszg sie do zmiany funkcji
obszaru (uzytkowanie), zmian w uktadzie przestrzennym danego terytorium (zabudowa, uktad
urbanistyczny) lub funkcji i przestrzeni jednoczesnie. Wedtug obowigzujacego Studium na_terenie
Gminy Sztutowo nie wystepujg obszary wymagaijgce przeksztatcen.

Rehabilitacja

Pod pojeciem rehabilitacji rozumie sie dziatania podejmowane na obszarach zdegradowanych
i zdewastowanych majacych na celu przywrdcenie obszarowi jego funkcji lub waloréw kulturowych
(rewitalizacja), co w konsekwencji zapewni mozliwos¢ rozwoju przy jednoczesnym wykorzystaniu
czynnikdw endogenicznych. Rehabilitacja obszaréw o duzej wartosci przestrzennej, spotecznej
i ekonomicznej stanowi podstawe przywrdcenia tadu przestrzennego na tych obszarach, ale
jednoczes$nie wptywa na ozywienie obszaru jako catosci, a nie tylko obszaru rehabilitowanego. Zgodnie
z obowigzujgcym Studium, na terenie Gminy Sztutowo nie wystepuija tereny wymagajgce rehabilitacji.

Rekultywacja

Rekultywacja obejmuje wszystkie dziatania zwigzane z nadaniem lub przywréceniem obszarom
zdegradowanym lub zdewastowanym wartosci przyrodniczych lub uzytkowych. Obejmuje ona szereg
dziatan zwigzanych z uksztattowaniem terenéw, odtworzeniem lub przywrdceniem wtasciwosci gleb,
uregulowaniem stosunkéw wodnych oraz stworzeniem/odtworzeniem sieci drég. Zgodnie
z informacjg zawartg w obowigzujgcym Studium, na terenie Gminy Sztutowo nie wystepujg tereny

wymagajace rekultywacji.
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Remediacja
Remediacja to poddanie gleby, ziemi i wod gruntowych dziataniom majgcym na celu usuniecie lub

zmniejszenie ilosci substancji powodujacych ryzyko, ich kontrolowanie oraz ograniczenie
rozprzestrzeniania sie, tak aby teren zanieczyszczony przestat stwarzac zagrozenie dla zdrowia ludzi
lub stanu srodowiska, z uwzglednieniem obecnego i o ile jest to mozliwe, planowanego w przysztosci
sposobu uzytkowania terenu. Obejmuje ona dziatania zwigzane z oczyszczaniem gleby, ziemi i wod
gruntowych przy uzyciu metod fizykochemicznych lub biologicznych. Remediacja nie odnosi sie do
standarddéw jakosci, cho¢ stanowigcych precyzyjny punkt odniesienia, jednakze w praktyce mogacych
przesgdzac o koniecznosci poniesienia niewspotmiernych naktadéw finansowych w celu zapewnienia
bardzo wysokich parametréw jakosciowych, niespotykanych zwtaszcza na terenach przemystowych.
Zgodnie z informacjg zawartg w obowigzujgcym Studium, na terenie Gminy Sztutowo nie wystepuja

tereny wymagaijace remediacji.

3.15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Dla obszaru Gminy Sztutowo nie zostata podjeta uchwata w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego iobszaru rewitalizacji w rozumieniu ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepiséw odrebnych.

3.16. Obszary ciche

Zgodnie z art. 118b. ust 1. ustawy Prawo ochrony $srodowiska (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.), rada
powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczy¢ obszary ciche w aglomeracji lub obszary ciche poza
aglomeracjg, uwzgledniajgc szczegdlne potrzeby ochrony przed hatasem tych obszaréw i podajac
wymagania zapewniajgce utrzymanie poziomu hatasu co najmniej na istniejgcym poziomie. Na terenie
Gminy Sztutowo nhie ustanowiono obszardw cichych®.

3.17. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne

Na podstawie dostepnych danych z Raportu o stanie Gminy Sztutowo za rok 2023, powierzchnia
uzytkdw rolnych w tej gminie wynosi okoto 3 405 ha, co stanowi okoto 31 % powierzchni ogdlnej gminy.
Ze struktury uzytkéw rolnych wynika, ze na terenie gminy Sztutowo gleby nalezgce do klas Il illl
stanowig co najmniej 75% areatu uzytkéw rolnych i powinny podlega¢ szczegdlnej ochronie.

Obszary rolnicze gminy Sztutowo, zlokalizowane gtéwnie w poftudniowej czesci gminy na obszarze
Zutaw Wiélanych, charakteryzuja sie bardzo wysokim potencjatem agroekologicznym. Wystepujace tu
zyzne mady rzeczne, gleby torfowe i mutowo-torfowe stanowig jedne z najbardziej produktywnych
siedlisk rolniczych w kraju. Tereny te sg intensywnie uzytkowane, jako grunty orne, faki i pastwiska, co
znajduje odzwierciedlenie w strukturze uzytkowania gruntéw — blisko 87% powierzchni uzytkéw
rolnych stanowig grunty orne. Funkcjonowanie rolnictwa jest mozliwe dzieki systemowi polderowemu
oraz rozbudowanej infrastrukturze melioracyjnej, niezbednej w warunkach wystepowania depresji
terenu i wysokiego poziomu waéd gruntowych. Majgc na uwadze zaréwno wysoka jakosé gleb, jak i ich
znaczenie dla bezpieczenstwa zywnoSciowego oraz retencji wodnej, obszary te powinny by¢
jednoznacznie wytgczone z zabudowy i traktowane jako strategiczna przestrzen produkcji rolnicze;j.
Zabudowa tych terendéw mogtaby doprowadzi¢ do nieodwracalnej utraty ich wartosci uzytkowej oraz

10 Program ochrony Srodowiska przed hatasem dla obszaru wojewddztwa pomorskiego
https://edziennik.gdansk.uw.gov.pl/WDU_G/2024/3680/oryginal/akt.pdf (dostep 07.05.2025 r.)
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do zaktécenia wrazliwych stosunkdw wodnych, od ktérych uzalezniona jest trwatos¢ produkcji rolniczej
na Zutawach.

Lasy w gminie Sztutowo zajmuja blisko 15,9 % powierzchni gminy, t.j. ok. 27 % przy uwzglednieniu tylko
powierzchni lgdowej. Ogdtem powierzchnia gruntéw le$nych wynosi 1770 ha. Kompleksy lesne
skupione sg gtdéwnie na Mierzei Wislanej. Lasy w catosci nalezg do Skarbu Panistwa i podlegajg
Nadlesnictwu Elblag.

Dla LKP Lasy Elblagsko — Zutawskie w roku 2015 w ramach realizacji zadan ,Jednolitego Programu
Gospodarczo — Ochronnego LKP Lasy Elblgsko — Zutawskie”, powstata ,,Koncepcja zagospodarowania
rekreacyjno — turystycznego dla obszaru Leénego Kompleksu Promocyjnego Lasy Elblgsko — Zutawskie,
ze szczegdlnym uwzglednieniem obszaréw lesnych”.

Zasieg przestrzenny opracowania obejmuje caty LKP Lasy Elblgsko — Zutawskie, tozsamy z obszarem
administracyjnym Nadleénictwa Elblag o powierzchni 1864 km?, (z czego 328 km? obejmuje Zalew
Wislany). Na jego obszarze grunty lesne znajdujace sie w zarzadzie Laséw Panstwowych zajmuja
188,2 km?, a lasy w zarzadzie innych podmiotéw 9,4 km?2.

W ww. opracowaniu wyznaczone zostaty strefy rozwoju zagospodarowania gtéwnych miejscowosci
wypoczynkowych obejmujgce rejony gtéwnych miejscowosci wypoczynkowych nad Zatokg Gdanska w
tym Sztutowa (10SN, 13SN, 14SN, 155N) i Katéw Rybackich (20SN, 21SN, 22SN, 23SN, 24SN, 25SN) a
takze tereny stanowigce bezposrednie zaplecze planowanej lokalizacji przekopu przez Mierzeje
Wislang w rejonie miejscowosci Skowronki (46SN, 47SN, 48SN, 49SN). S to tereny potencjalnej
lokalizacji obiektow kubaturowych, w tym nowej bazy noclegowej i gastronomicznej (osrodki
wczasowe, domy wypoczynkowe, hotele, obiekty restauracyjne) oraz infrastruktury towarzyszacej
(drogi, parkingi, place). Ich lokalizacja obejmuje zaréwno tereny nielesne, jak i w zdecydowane;j
wiekszosci grunty pozostajgce aktualnie w uzytkowaniu leSnym, na ktérych jednak dalsze prowadzenie
gospodarki lesnej jest utrudnione i niewydajne.

W opracowaniu wyznaczono takie strefy obstugi wypoczynku plazowego obejmujgce
wyspecjalizowane w kierunku turystyki wypoczynkowej i plazowe] tereny w sasiedztwie plaz nad
Zatoka Gdanska zlokalizowane w Sztutowie (16SN, 17SN) oraz Katach Rybackich (19SN, 51SN). Sgtow
zdecydowanej wiekszosci tereny lesne (czeSciowo w zarzadzie Urzedu Morskiego). W ich obrebie
koncentruje sie najwiekszy ruch turystyczno - rekreacyjny i presja turystyczna, powodujaca
przekraczanie wskaznikdéw naturalnej chfonnosci terenu. W obrebie tych stref koncentrowac sie beda
dalsze dziatania inwestycyjne gminy i podmiotdw prywatnych. S3 to jednoczesnie tereny wrazliwe i
cechujace sie wysokimi walorami przyrodniczymi - obejmujace zbiorowiska lesne i nielesne na
wydmach. Z tego wzgledu wymagajg one szczegdlnej uwagi i zaplanowania dziatan zwigzanych ze
zrbwnowazong turystyka i rekreacjg. W zwigzku z tym dla stref tych, w przeciwienstwie do wczesniej
omowionych terendéw rozwoju zagospodarowania gtéwnych miejscowosci wypoczynkowych, nie
przewiduje sie rozwoju trwatego zainwestowania kubaturowego, lokalizacji obiektéw noclegowych,
gastronomicznych itp. Przewiduje sie natomiast lokalizacje takich obiektow jak: miejsca odpoczynku,
miejsca rekreacji, boiska, place zabaw, sitownie na powietrzu.

3.18. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powainej awarii
przemystowej

Ochrona srodowiska przed powazng awarig oznacza zapobieganie zdarzeniom moggcym powodowac

awarie oraz ograniczanie jej skutkdéw dla ludzi i srodowiska. W zakresie przeciwdziatania powaznym

awariom do zadan Inspekcji Ochrony Srodowiska zgodnie z art. 29 ustawy z dnia 20 lipca 1991 r.
o Inspekcji Ochrony Srodowiska (t.j. Dz.U. 2 2024 r., poz. 425 ze zm.) nalezy m.in. prowadzenie rejestru
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zaktadow, ktérych dziatalnosé moze by¢ przyczyng wystgpienia powaznej awarii, w tym zaktadéw
o zwiekszonym ryzyku wystgpienia awarii i o duzym ryzyku wystgpienia awarii w rozumieniu przepiséw
o ochronie $rodowiska. Zgodnie z definicjg zawartag w ustawie Prawo Ochrony Srodowiska (t.j. Dz.U.
22025 r. poz. 647 ze zm.), mdéwigc o:

a) ,powaznejawarii—rozumie sie przez to zdarzenie, w szczegdlnosci emisje, pozar lub eksplozje,
powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych
wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace do natychmiastowego
powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub sSrodowiska lub powstania takiego zagrozenia
z opbznieniem”.

b) ,powaznej awarii przemystowej — rozumie sie przez to powazng awarie w zakfadzie”. Jak
wynika z definicji powaznej awarii, jej zrédtami mogg by¢:

- procesy przemystowe i magazynowanie substancji niebezpiecznych,
- transport materiatéw niebezpiecznych.

Na obszarze Gminy Sztutowo nie wystepujg zaktady o duzym ryzyku wystgpienia awarii (ZDR) oraz ze
zwiekszonym ryzykiem wystgpienia powaznej awarii (ZZR)*.

3.19. Obszary pasa nadbrzeinego

Gmina Sztutowo pofozona jest na Mierzei Wislanej, pomiedzy Zatoka Gdanska a Zalewem Wislanym.
Od podtnocy graniczy bezposrednio z morskimi wodami wewnetrznymi Zatoki Gdanskiej, natomiast od
wschodu —z morskimi wodami wewnetrznymi Zalewu Wislanego. Potozenie to determinuje szczegdlne
uwarunkowania przestrzenne, S$Srodowiskowe i infrastrukturalne, zwigzane z ochrong brzegu
morskiego, ochrong przeciwpowodziowg, funkcjonowaniem portdw i przystani morskich oraz
zachowaniem ciggtosci struktur przyrodniczych Mierzei Wislanej i strefy nadzalewowej.
Zgodnie z ustawq z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji
morskiej (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1125 ze zm.), na obszarach przylegtych do morskich wéd
wewnetrznych wystepuje pas nadbrzezny, ktéry obejmuje:

e pas techniczny — wyznaczony Zarzadzeniem nr 17 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia

9 wrzesnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2013 r. poz. 3320),
e pas ochronny — wyznaczony na terenie Gminy Sztutowo Zarzgdzeniem nr 4 Dyrektora Urzedu
Morskiego w Gdyni z dnia 3 grudnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 174 poz. 3432).

Pas techniczny to strefa wzajemnego oddziatywania morza i lgdu, przeznaczona do utrzymania brzegu
morskiego w stanie zgodnym 2z wymaganiami bezpieczenstwa oraz ochrony Srodowiska
przyrodniczego. Na jego terenie zabronione jest niszczenie wydm, ich wylesianie oraz realizowanie
inwestycji mogacych zagrozi¢ stabilnosci brzegu morskiego i funkcjonowaniu naturalnych proceséw
brzegowych. Wystepuja tu rdwniez lasy ochronne, w tym lasy glebochronne, ktérych funkcja ochronna
podlega szczegdlnej ochronie prawnej. Wszelkie inne formy uzytkowania pasa technicznego mozliwe
sg wyltacznie za zgoda wtasciwego miejscowo dyrektora urzedu morskiego, wydang w formie decyzji
administracyjnej z okresleniem szczegétowych warunkow.
W granicach pasa technicznego szczegdlnego uwzglednienia wymagajg tereny wydm pokrytych
roslinnoscig, trzcinowiska, szuwary oraz lasy ochronne. Elementy te petnig funkcje naturalnego
umocnienia brzegu morskiego i zaplecza Zalewu Wislanego, a takie funkcje przyrodniczg,
krajobrazowg, glebochronng i przeciwerozyjng. Obszary te powinny by¢ chronione przed presjg
inwestycyjng, nadmiernym uzytkowaniem rekreacyjnym oraz zmiang sposobu zagospodarowania

1 https://www.gov.pl/web/gios/di-zaklady-stwarzajace-zagrozenie-wystapienia-powaznej-awarii-przemyslowej (dostep: 07.05.2025 r.)
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mogacg prowadzi¢ do degradacji ich funkcji ochronnych. W planowaniu przestrzennym wymaga to
ograniczania lokalizacji nowej zabudowy oraz funkcji mogacych powodowaé przeksztatcenie pokrywy
roslinnej, naruszenie rzezby terenu, ostabienie stabilnosci wydm lub utrate naturalnych wtasciwosci
trzcinowisk i laséw ochronnych.

Istotnym elementem zagospodarowania pasa nadbrzeznego sg réwniez waty przeciwpowodziowe oraz
urzadzenia i obiekty stuzgce ochronie brzegu, utrzymaniu bezpieczedstwa przeciwpowodziowego i
przeciwdziataniu skutkom sztormoéw. Tereny te wymagajg zachowania dostepnosci eksploatacyjnej
oraz uwzglednienia w ustaleniach planistycznych jako infrastruktura niezbedna dla ochrony ludzi,
mienia i srodowiska. Szczegdlne znaczenie ma zapewnienie mozliwosci utrzymania, remontu,
przebudowy i modernizacji watéw przeciwpowodziowych, urzadzen hydrotechnicznych oraz
infrastruktury zwigzanej z ochrong brzegu morskiego i brzegéw Zalewu Wislanego.

Pas ochronny to obszar przylegajgcy do pasa technicznego, w ktdrym dziatalnos¢ cztowieka moze
bezposrednio oddziatywac na stan i funkcjonowanie pasa technicznego. Dlatego réwniez ten obszar
objety jest dodatkowymi ograniczeniami w zakresie zagospodarowania, wynikajgcymi z przepiséw
prawa krajowego, aktow prawa miejscowego oraz lokalnych dokumentdéw planistycznych. W pasie
ochronnym szczegdlnego znaczenia nabiera ograniczanie dziatan mogacych zwieksza¢ presje
urbanizacyjng na pas techniczny, zaktécac stosunki wodne, pogarszac stan siedlisk przyrodniczych albo
utrudniac prowadzenie dziatan z zakresu ochrony brzegu i ochrony przeciwpowodziowej.

Rycina 11. Granice pasa nadbrzeznego oraz lokalizacja portéw i przystani na terenie gminy Sztutowo
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie https://sipam.gov.pl/geoportal.

Ze wzgledu na zmieniajgce sie warunki klimatyczne, wzrost poziomu morza, zagrozenie powodziowe
oraz dynamiczng sytuacje na brzegu, przebieg granicy pasa nadbrzeznego jest analizowany okresowo
przez Urzad Morski i moze ulec zmianie. Z tego wzgledu ustalenia dokumentdw planistycznych
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powinny uwzglednia¢ mozliwos¢ aktualizacji przebiegu granic pasa technicznego i ochronnego oraz
koniecznos¢ kazdorazowego stosowania aktualnych danych i uzgodnien wtasciwego organu
administracji morskiej.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 29 kwietnia 2021 r. w sprawie minimalnej i
maksymalnej szerokosci pasa technicznego i ochronnego oraz sposobu wyznaczania ich granic (Dz. U.
2021 poz. 871), pas techniczny obejmuje obszar Iadu od linii brzegu morskiego o szerokosci od 10 m
do 1000 m, w zaleznosci od rodzaju brzegu.

Na terenie gminy Sztutowo znajdujg sie porty i przystanie morskie, ktére posiadajg istotne znaczenie
dla lokalnej gospodarki oraz petnig funkcje publiczng i infrastrukturalna. Ich granice oraz status prawny
zostaty okreslone w nastepujgcych aktach wykonawczych:
e Port morski w Katach Rybackich: Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 listopada
2022 r. w sprawie granicy portu morskiego w Kgtach Rybackich (Dz. U. 2022 poz. 2352).
e Port morski w Nowym Swiecie: Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25 pazdziernika
2022 r. w sprawie granicy portu morskiego w Nowym Swiecie (Dz. U. 2022 poz. 2295).

Przystanie morskie Katy Rybackie |, II, IlI:
e Katy Rybackie | — Zarzadzenie nr 9 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 22 lipca 2021
r. w sprawie okreslenia granic przystani rybackiej ,Katy Rybackie 1” w Kgtach Rybackich, gmina
Sztutowo (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2021 r. poz. 2941);
e  Katy Rybackie Il — Zarzadzenie nr 10 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 22 lipca 2021
r. w sprawie okreslenia granic przystani rybackiej , Katy Rybackie II”
Sztutowo (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2021 r. poz. 2942);
e Katy Rybackie Ill — Zarzadzenie nr 1 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 2 stycznia

w Katach Rybackich, gmina

III

2013 r. w sprawie okreslenia granic przystani morskiej ,, Katy Rybackie I11I” w Kagtach Rybackich,
gmina Sztutowo (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2013 r. poz. 478).
Przy okreslaniu zasad zagospodarowania terendw portdow i przystani morskich nalezy uwzgledniac ich
obowigzujgce granice oraz koniecznos¢ zapewnienia prawidtowego funkcjonowania, utrzymania,
remontu, przebudowy i rozbudowy infrastruktury portowej, przystaniowej, hydrotechnicznej i
przeciwpowodziowej. Ustalenia planistyczne nie powinny ogranicza¢ realizacji zadan zwigzanych z
obstugg portéw i przystani, bezpieczeristwem zeglugi, ochrong brzegu oraz utrzymaniem infrastruktury
technicznej i hydrotechnicznej. Dotyczy to w szczegdlnosci terendw portu morskiego w Katach
Rybackich oraz przystani morskich Kagty Rybackie | i Kgty Rybackie Il, dla ktérych szczegdlnego znaczenia
nabiera zgodnos$¢ ustalen planistycznych z obowigzujgcymi granicami portéw i przystani oraz z

ustaleniami miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z ustawq z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji
morskiej, w celu zapewnienia bezpieczeistwa brzegu morskiego w pasie technicznym okresla sie
minimalne poziomy bezpieczenstwa brzegu morskiego oraz potozenie granicznej linii ochrony
niezbednej dla utrzymania brzegu. Minimalny poziom bezpieczenstwa brzegu morskiego w pasie
technicznym okresla sie przez prawdopodobienstwo zdarzenia sztormu na tym obszarze. Graniczng
linie ochrony stanowi linia, poza ktérg nie dopuszcza sie cofania linii przeciecia zwierciadta wody z
lagdem przy Srednim poziomie morza z okresu ostatnich 10 lat.

Wskazujgc tereny przeznaczone pod nowg zabudowe, nalezy uwzgledni¢ minimalne poziomy
bezpieczenstwa brzegu morskiego wymagane dla utrzymania bezpieczenstwa brzegu, wyznaczone
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Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 14 wrzesnia 2022 r. w sprawie minimalnych poziomow
bezpieczenstwa brzegu morskiego oraz przebiegu granicznej linii ochrony brzegu morskiego (Dz. U. z
2022 r. poz. 1998):

e 20 - dla odcinka brzegu morskiego, ktérego zaplecze zabezpiecza sie przed zdarzeniami
sztormowymi o prawdopodobienistwie wystgpienia wynoszgcym raz na 20 lat, stosowany w
szczegblnosci dla obszaréw niezainwestowanych, nieuzytkdw, laséw, pastwisk, w ktdrych
dopuszcza sie cofanie linii brzegu;

e 50 - dla odcinka brzegu morskiego, ktérego zaplecze zabezpiecza sie przed zdarzeniami
sztormowymi o prawdopodobienistwie wystgpienia wynoszgcym raz na 50 lat, stosowany w
szczegblnosci dla promenad, urzadzonych Sciezek, ekstensywnie uzytkowanych terendw
rolniczych;

e 100 — dla odcinka brzegu morskiego, ktdrego zaplecze zabezpiecza sie przed zdarzeniami
sztormowymi o prawdopodobienstwie wystgpienia wynoszgcym raz na 100 lat, stosowany w
szczegblnosci dla rzadkiej zabudowy, drég gminnych oraz wewnetrznych;

e 200 — dla odcinka brzegu morskiego, ktérego zaplecze zabezpiecza sie przed zdarzeniami
sztormowymi o prawdopodobieristwie wystgpienia wynoszgcym raz na 200 lat, stosowany w
szczegblnosci dla obszaréow zabudowanych, drég i infrastruktury waznych dla zdrowia i
bezpieczenstwa ludzi oraz wartosci kulturowych i historycznych, obszaréw o wartosciach
przyrodniczych, a takze obszaréw zagrozonych niewielkim zanieczyszczeniem srodowiska;

e 500 — dla odcinka brzegu morskiego, ktérego zaplecze zabezpiecza sie przed zdarzeniami
sztormowymi o prawdopodobieristwie wystgpienia wynoszgcym raz na 500 lat, stosowany w
szczegblnosci dla obszaréow silnie zabudowanych wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
obszaréw, na ktérych moze wystgpi¢ zagrozenie zycia ludzi, waznych uje¢ wody pitnej,
obszaréw o unikalnych wartosciach kulturowych, historycznych i przyrodniczych, a takze
obszaréw zagrozonych znacznym zanieczyszczeniem srodowiska.

Dla wiekszosci linii brzegowej Zalewu Wislanego obowigzuje poziom bezpieczeristwa wynoszacy 20.
Wyjatkami sg odcinki brzegu od przystani ,,Katy Rybackie 1I” do portu morskiego w Katach Rybackich
oraz od granicy portu morskiego w Nowym Swiecie, w odlegtoéci okoto 750 m od strony Zalewu
Wislanego do granicy gminy, gdzie poziom ten wynosi 100. Ponadto dla fragmentdéw linii brzegowej w
okolicach portu morskiego w Nowym Swiecie, obejmujacych okoto 600—-750 m linii brzegowej zaréwno
od strony Zalewu Wislanego, jak i Zatoki Gdanskiej, ustalono wyzszy poziom bezpieczenstwa,
wynoszacy 200.

Uwzglednienie powyzszych uwarunkowan w planowaniu przestrzennym gminy Sztutowo powinno
prowadzi¢ do ograniczania presji inwestycyjnej w granicach pasa technicznego, ochrony wydm,
trzcinowisk, laséw ochronnych i urzadzen przeciwpowodziowych, a takie do zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania portéw, przystani morskich oraz infrastruktury ochrony brzegu. W
szczegoblnosci tereny szczegdlnie wrazliwe przyrodniczo i brzegoochronnie powinny by¢ chronione
przed lokalizacjag nowej zabudowy i intensywnym zagospodarowaniem, natomiast tereny portowe,
przystaniowe i infrastrukturalne powinny zachowac¢ mozliwos¢ realizacji zadan wynikajgcych z ich
funkcji publicznych, gospodarczych i ochronnych.
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Na terenie gminy Sztutowo znajdujg sie porty i przystanie morskie, ktore posiadajg istotne znaczenie
dla lokalnej gospodarki oraz petnig funkcje publiczng i infrastrukturalng, ktérych granice oraz status
prawny zostaty okreslone w nastepujgcych aktach wykonawczych:
Port morski w Kgtach Rybackich: Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 listopada 2022 r.
w sprawie granicy portu morskiego w Katach Rybackich (Dz.U. 2022 poz. 2352).
Port morski w Nowym Swiecie: Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25 pazdziernika 2022 r.
w sprawie granicy portu morskiego w Nowym Swiecie (Dz.U. 2022 poz. 2295).
Przystanie morskie Katy Rybackie I, 11, lll:
e Katy Rybackie | — Zarzgdzenie nr 9 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 22 lipca 2021 r. (Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego 2941);
e Katy Rybackie Il — Zarzgdzenie nr 10 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 22 lipca 2021 r.,
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego 2942);
e Katy Rybackie Ill — Zarzadzenie Nr 1 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 2 stycznia 2013 r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego 478).
Zgodnie zustawg zdnia 21 marca 1991 r. oobszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej
i administracji morskiej (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1125 ze zm.) w celu zapewnienia bezpieczenstwa
brzegu morskiego w pasie technicznym okresla sie minimalne poziomy bezpieczenstwa brzegu
morskiego oraz potfozenie granicznej linii ochrony niezbednej dla utrzymania brzegu. Minimalny
poziom bezpieczeistwa brzegu morskiego w pasie technicznym okresla sie przez
prawdopodobienstwo zdarzenia sztormu na tym obszarze. Graniczng linie ochrony stanowi linia, poza
ktdrg nie dopuszcza sie cofania linii przeciecia zwierciadta wody z lgdem przy srednim poziomie morza
z okresu ostatnich 10 lat.
Wskazujgc tereny przeznaczone pod nowag zabudowe, nalezy uwzgledni¢ minimalne poziomy
bezpieczenstwa brzegu morskiego wymagane dla utrzymania bezpieczenstwa brzegu wyznaczone
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 14 wrzesnia 2022 r. w sprawie minimalnych poziomoéw
bezpieczenstwa brzegu morskiego oraz przebiegu granicznej linii ochrony brzegu morskiego (Dz.U.
22022 r. poz. 1998):
e 20 - dla odcinka brzegu morskiego, ktérego zaplecze zabezpiecza sie przed zdarzeniami
sztormowymi o prawdopodobienstwie wystgpienia wynoszgcym raz na 20 lat, stosowany
w szczegblnosci dla obszarédw niezainwestowanych, nieuzytkéw, laséw, pastwisk, w ktérych
dopuszcza sie cofanie linii brzegu;
e 50 — dla odcinka brzegu morskiego, ktérego zaplecze zabezpiecza sie przed zdarzeniami
sztormowymi o prawdopodobienstwie wystgpienia wynoszgcym raz na 50 lat, stosowany
w szczegblnosci dla promenad, urzadzonych Sciezek, ekstensywnie uzytkowanych terendw
rolniczych;
e 100 — dla odcinka brzegu morskiego, ktdrego zaplecze zabezpiecza sie przed zdarzeniami
sztormowymi o prawdopodobienstwie wystgpienia wynoszacym raz na 100 lat, stosowany
w szczegoblnosci dla rzadkiej zabudowy, drég gminnych oraz wewnetrznych;
e 200 — dla odcinka brzegu morskiego, ktdrego zaplecze zabezpiecza sie przed zdarzeniami
sztormowymi o prawdopodobienstwie wystgpienia wynoszgcym raz na 200 lat, stosowany
w szczegodlnosci dla obszaréw zabudowanych, drég iinfrastruktury, waznych dla zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi oraz wartosci kulturowych i historycznych, obszaréw o wartosciach
przyrodniczych, a takze obszardw zagrozonych niewielkim zanieczyszczeniem Srodowiska;
e 500 — dla odcinka brzegu morskiego, ktorego zaplecze zabezpiecza sie przed zdarzeniami
sztormowymi o prawdopodobienstwie wystgpienia wynoszgcym raz na 500 lat, stosowany
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w szczegdlnosci dla obszaréw silnie zabudowanych wraz zinfrastrukturg towarzyszaca,
obszaréw, na ktérych moze wystgpié zagrozenie zycia ludzi, waznych uje¢ wody pitnej,
obszaréw o unikalnych wartos$ciach kulturowych, historycznych i przyrodniczych, a takze
obszaréw zagrozonych znacznym zanieczyszczeniem srodowiska.

Dla wiekszosci linii brzegowej Zalewu Wislanego obowigzuje poziom bezpieczerstwa wynoszacy 20.
Wyijatkami sg odcinki brzegu od przystani ,, Katy Rybackie II” do portu morskiego w Kgtach Rybackich
oraz od granicy portu morskiego w Nowym Swiecie w odlegtosci ok. 750 m od strony Zalewu Wislanego
do granicy gminy, gdzie poziom ten wynosi 100. Ponadto dla fragmentdw linii brzegowej w okolicach
portu morskiego w Nowym Swiecie (okoto 600 — 750 m linii brzegowej), zaréwno od strony Zalewu
Wislanego, jak i Zatoki Gdanskiej, ustalono wyzszy poziom bezpieczeristwa, wynoszgcy 200.

4. Infrastruktura spoteczna, transportowa i techniczna

4.1. Infrastruktura spoteczna

Infrastrukture spoteczng mozna zdefiniowac jako zespdt instytucji i ustug, ktdre w zorganizowany
sposéb zaspokajajg potrzeby mieszkaricow Gminy w takich dziedzinach jak bezpieczenstwo, oswiata,
kultura, opieka spoteczna, stuzba zdrowia czy kultura fizyczna. w ramach infrastruktury spotecznej
wyrdznié¢ mozna wiec miedzy innymi szkoty, instytucje administracji samorzadowej czy biblioteki%.
Obiektami sktadajgcymi sie na zespét infrastruktury spotecznej na obszarze Gminy Sztutowo sa:
Szkoty:

- Szkota Podstawowa im. Pamieci Ofiar Stutthofu w Sztutowie, ul. Szkolna 13 A;
Przedszkola:
— Przedszkole w Sztutowie ul. Zalewowa 10 J;
Publiczne placéwki kultury:
— Biblioteka Publiczna Gminy Sztutowo, ul. Szkolna 13,
— Biblioteka Publiczna Gminy Sztutowo filia w Kgtach Rybackich, ul. Rybacka 41,
— Swietlica Opiekuriczo Wychowawcza w Sztutowie, ul. Szkolna 13,
— Swietlica Opiekuriczo Wychowawcza w Grochowie Trzecim,
— Swietlica w taszce, taszka 17,
— Swietlica w Katach Rybackich, ul. Rybacka 41,
— Gminna Piwnica Kultury, ul. Szkolna 13, Sztutowo,
—  Sztutowski Osrodek Kultury, ul. Obozowa 16, Sztutowo,
— Muzeum Stutthof w Sztutowie, ul. Muzealna 6,
— Muzeum Zalewu Wislanego - Oddziat Narodowego Muzeum Morskiego, ul. Rybacka 64, Katy
Rybackie.
Obiekty uzytecznosci publicznej:

— Urzad Gminy Sztutowo, ul. Gdarnska 55,

— Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej, ul. Gdanska 55, Sztutowo,

— Urzad Morski w Gdyni Obwdd Ochrony Wybrzeza Sztutowo, ul. Obozowa 10 Sztutowo,
— GKRPA - Punkt Konsultacyjny w Katach Rybackich, ul. Rybacka 41A,

— Posterunek Policji w Sztutowie, ul. Gdariska 51A,

— Sztutowo - Brzegowa Stacja Ratownicza, ul. Obozowa 8A, Sztutowo,

— Ochotnicza Straz Pozarna w Sztutowie, ul. Gdariska 55A,

— Ochotnicza Straz Pozarna w taszce, taszka 17A,

— Powiatowe Centrum Zdrowia Sp. z 0.0. z Malborka, ul. Kanatowa 7, Sztutowo,

12 Witkowski, K., & Staroscic, D. (2008). System infrastruktury spotecznej w gminie. Studia Lubuskie, 4, 177-194.
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Przychodnia Sztutowo, ul. Kanatowa 7, Sztutowo,
Osrodek Zdrowia NFZ Krynica Morska Katy Rybackie, ul. Rybacka 61, Katy Rybackie.

W gminie znajdujg sie boiska sportowe, a takze place zabaw i parki. Do infrastruktury kultury fizycznej

zaliczajg sie takze szlaki turystyczne zaréwno piesze, rowerowe jak i drogi wodne.

Obiekty sportowe i place zabaw:

Centrum Kultury i Sportu, ul. Gdanska 55, Sztutowo,
Kompleks sportowy przy ul. Obozowej 16, Sztutowo,
Sala gimnastyczna SP im. Pamieci Ofiar Stutthofu w Sztutowie, ul. Szkolna 13 A,
Stadion Centralny Sztutowo, ul. Obozowa 16,
Orlik Sztutowo, ul. Szkolna 13,
Kompleks rekreacji w Katach Rybackich, ul Piaskowa 5,
pozostate boiska na terenie gminy w miejscowosciach takich jak:
e Grochowo Pierwsze, na dziatce nr 15/54 obreb Groszkowo,
e Grochowo Trzecie, na dziatce nr 30/55 obreb Groszkowo,
e taszka, na dziatce nr 198/1 obreb taszka,
e Sztutowo przy ul. Kanatowej,
place zabaw na terenie gminy w miejscowosciach:
e Sztutowo:
= szkolny plac zabaw, ul. Szkolna 11C,
= plac zabaw przy ul. Kanatowej,
= plac zabaw przy ul. Zalewowej,
e Katy Rybackie:
= plac zabaw przy ul. Piaskowej 21,
= plac zabaw przy ul. Piaskowe;j 5,
e Grochowo Pierwsze, przy boisku,
e Grochowo Trzecie, przy boisku,
e taszka, przy boisku.
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Rycina 12. Infrastruktura spoteczna na terenie gminy Sztutowo
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Zrédto: opracowanie wtasne.

Tereny rekreacyjne i obiekty turystyczne:

kapielisko Sztutowo,

kapielisko Katy Rybackie,

skwer Stulecia Odzyskania Niepodlegtosci, ul. Zautek 14A Sztutowo,
park publiczny naprzeciwko Urzedu Gminy przy ul. Kanatowej w Sztutowie,
park przy ul. Parkowej,

porty morskie w Kgtach Rybackich i w Nowym Swiecie,

przystanie morskie w Kgtach Rybackich,

przystan zeglarska w Sztutowie,

most Potudniowy im. Jerzego Wilka w Skowronkach,

most Pétnocny im. Polskich Cukrownikéw w Skowronkach,

most zwodzony, inaczej ,Most Czterech Pancernych” w Sztutowie,
przystanek Sztutowo Zutawskiej kolejki dojazdowej, ul. Gdariska 47A;

Szlaki turystyczne:

Trasy rowerowe:

e Regionalna trasa rowerowa nr 120 (Jantar - Sztutowo - Krynica Morska - Piaski),

e Miedzynarodowa trasa rowerowa R-10 Mierzeja Wislana, odcinek facznikowy,
przebieg tozsamy z regionalng trasg nr 120,

e Szlak Nadmorski (Sztutowo — kapielisko morskie — Katy Rybackie) — dtugos¢ ok. 7 km,
szlak czerwony,

o Szlak Kormoranéw (Muzeum Stutthof — rezerwat kormoranéw — Sztutowo) — dtugos¢
ok. 11,5 km, szlak z6tty,
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e Mata Nadzalewowa Petla Zutawska (Katy Rybackie -Kobyla Kepa-Katy Rybackie —
dtugosc ok. 7,5 km, szlak zielony,
e Duza Petla Zutawska (Sztutowo — taszka — Pfonina — Grochowo Pierwsze — Grochowo
Drugie — Sztutowo) — dtugos¢ ok. 23,4 km, szlak niebieski,
e Szlak Bursztynowy (wzdtuz Mierzei, po terenie leSnym), dtugos$¢ ok. 13,0 km;
— trasy wodne:
e PetlaZutawska,
e szlak kajakowy Szkarpawa (Sluza Gdarska Gtowa — Ostonka), dtugo$é ok. 26 km,
o szlak kajakowy Wista Krélewiecka (Rybina — Przytap), dtugos¢ ok. 11 km,
e ponadregionalna i regionalne drogi wodne prawobrzeznych ramion Wisty w tym m.in.
Szkarpawa i Wista Krélewiecka;
— trasy kulturowe, wyznaczone w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Pomorskiego:
e Szlak Zabytkéw Hydrotechniki (most zwodzony w Sztutowie oraz stacje pomp
w Kobylej Kepie i Grochowie Pierwszym),
e Szlak Zutawskiej Kolei Dojazdowej (Zutawska Kolej Dojazdowa funkcjonuje sezonowo
i obstuguje pociagi na trasie: Nowy Dwor Gdanski/Sztutowo - Stegna - Jantar - Prawy
Brzeg Wisty (Mikoszewo).

Rycina 13. Szlaki turystyczne na terenie gminy Sztutowo
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Zrédto: opracowanie wfasne.oraz https://www.sztutowo.pl/trasy-ro
4.2. Infrastruktura transportowa
4.2.1. Uktad drogowy wg kategorii drog

Drogi wojewddzkie
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Zgodnie z ustawg o drogach publicznych (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 889), drogi wojewddzkie stanowig
potgczenia miedzy miastami majgcymi znaczenie dla wojewddztwa. Przez gmine Sztutowo przebiega
jedna droga wojewddzka nr 501.

Tabela 6. Wykaz drég wojewddzkich na terenie gminy Sztutowo

Lp. | Nrdrogi | Przebieg drogi Klasa drogi
1 501 Gdansk-Przejazdowo-Gdansk (Wyspa Sobieszewska) -Mikoszewo-Krynica G
) Morska-Nowa karczma
Zrédto: https://www.zdw-gdansk.pl/files/1117/1577/2599/2024.04.19_ewidencja_drog.pdf (dostep:

12.06.2025r.)

Droga wojewddzka nr 501 to trasa biegnaca przez Mierzeje Wislang w wojewddztwie pomorskim.
taczy Gdansk z Krynica Morska, prowadzgc m.in. przez Stegne iSztutowo. Droga ma kluczowe
znaczenie dla ruchu turystycznego ilokalnego, zapewniajgc dostep do nadmorskich miejscowosci
i terendw rekreacyjnych regionu.

Zgodnie z Generalnym Pomiarem Ruchu 2020/2021, s$redni dobowy ruch pojazdéw silnikowych
na DW501, na odcinku Stegna — Krynica Morska, wyniést 4 486 pojazdéw na dobe. Ruch ten
w poréwnaniu do 2010 roku wzrést o okoto 33,2%.

Drogi powiatowe

Zgodnie z ustawg o drogach publicznych (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 889), drogi powiatowe to drogi
stanowigce potgczenia miast bedacych siedzibami powiatéw z siedzibami gmin i siedzib gmin miedzy
sobg. Gmina Sztutowo obstugiwana jest przez 9 drég powiatowych.

Tabela 7. Wykaz drég powiatowych na terenie gminy Sztutowo

Lp. | Nrdrogi | Przebieg drogi Klasa drogi
1) | 2313G DP Nr 2314G — Chetmek — Ostonka - Marzecino

2) | 2314G Sztutowo — taszka — Groszkowo — Rybina

3) | 2315G Sztutowo — Kobyla Kepa — Katy Rybackie

4) | 2316G Sztutowo — Ptonina — Groszkowo

5) | 2317G Grochowo Trzecie - taszka

6) | 2318G taszka — Zalew Wislany

7) | 2326G Port rybacki — Sztutowo

8) | 2327G Port rybacki — Katy Rybackie

9) | 2324G Port Rybacki — Jantar — Gtobica — Rybina — Sztutowo

Zrédfto: https://www.bip.nowydworgdanski.pl/plik, 16509, pkt-4-pdf.pdf (dostep: 12.06.2025 r.)

N|INN[r[IN|F| Q| ™

Drogi gminne
Zgodnie z ustawg o drogach publicznych (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 889), do drég gminnych zalicza sie

drogi o znaczeniu lokalnym niezaliczone do innych kategorii, stanowigce uzupetniajaca sie¢ drég
stuzgcych miejscowym potrzebom, z wytgczeniem drég wewnetrznych. Zaliczenie danej drogi do
kategorii drdg gminnych nastepuje w drodze uchwaty rady gminy po zasiegnieciu opinii zarzadu
powiatu, natomiast ustalenie przebiegu istniejgcych drég gminnych nastepuje w drodze uchwaty rady
gminy.

Wedtug Raportu o stanie Gminy Sztutowo za rok 2024 infrastruktura drogowa obejmowata 31,07 km
drég gminnych publicznych. Drogi asfaltowe stanowity 31% wszystkich drég, natomiast drogi
utwardzone stanowity odpowiednio 68,4 % catkowitej sieci drég.
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Tabela 8. Wykaz drég gminnych na terenie gminy Sztutowo

Lp. Nr drogi Przebieg drogi (ul.) Miejscowosc Klasa drogi
1. 180002 ul. Kanatowa Sztutowo D
2. 180004 ul. Sztutowska Kepa Sztutowo D
3. 180020 Skowronki Skowronki D
4, 180021 ul. M. Konopnickiej Sztutowo D
5. 180022 ul. Obozowa Sztutowo L
6. 180023 ul. Le$na Sztutowo L
7. 180024 ul. Jaskowa Polana Sztutowo D
8. 180025 ul. Wrzosowa Sztutowo D
9. 180026 ul. Grzybowa Sztutowo D
10. 180027 ul. Kormoranéw Sztutowo D
11. 180028 ul. Rézana Sztutowo -
12. 180029 ul. Waska Sztutowo -
13. 180030 ul. Wczasowa Sztutowo D
14. 180031 ul. Battycka Sztutowo D
15. 180032 ul. Sportowa Sztutowo -
16. 180033 ul. Pogodna Sztutowo D
17. 180035 ul. Btekitna Sztutowo D
18. 180036 ul. Okrezna Sztutowo -
19. 180037 ul. Szkolna Sztutowo L
20. 180038 ul. Stoneczna Sztutowo D
21. 180039 ul. Bukowa Sztutowo D
22. 180040 ul. Muzealna Sztutowo D
23. 180041 ul. Kwiatowa Sztutowo -
24, 180042 ul. Krotka Sztutowo D
25. 180043 ul. Kolejowa Sztutowo D
26. 180044 ul. Lipowa Sztutowo D
27. 180045 ul. Pocztowa Sztutowo D
28. 180045 ul. Polna Sztutowo D
29. 180046 ul. Turystyczna Sztutowo D
30. 180047 ul. Zautek Sztutowo D
31. 180048 ul. Cicha Sztutowo w
32. 180049 ul. Bursztynowa Sztutowo L, D
33. 180050 ul. Jagodowa Sztutowo L
34, 180054 ul. Mierzeja Park Sztutowo D
35. 180055 ul. Parkowa Sztutowo D
36. 180055 ul. Ogrodowa Sztutowo D
37. 180060 Lesny Zakatek Sztutowo -
38. 1800001 ul. Polna Katy Rybackie L
39. 180001 ul. Kasztanowa Katy Rybackie w
40. 180001 ul. Zalewowa Katy Rybackie D
41. 180003 ul. Polna Katy Rybackie D
42. 180006 ul. Brzozowa Katy Rybackie L
43, 180007 ul. Szypréw Katy Rybackie w
44, 180008 ul. Zaciszna Katy Rybackie "
45, 180009 ul. Le$na Katy Rybackie L
46. 180010 ul. Krétka Katy Rybackie w
47. 180011 ul. Akacjowa Katy Rybackie D
48. 180012 ul. Stfoneczna Katy Rybackie D
49, 180013 ul. Bursztynowa Katy Rybackie D
50. 180014 ul. Wczasowa Katy Rybackie D
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51. 180015 ul. Piaskowa Katy Rybackie D
52. 180016 ul. Barkasowa Katy Rybackie D
53. 180017 ul. Portowa Katy Rybackie D
54, 180018 ul. Kwiatowa Katy Rybackie w
55. 180019 ul. Bosmanska Katy Rybackie -

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie https://sztutowo.e-mapa.net/ (dostep 17.06.2025).

Rycina 14. Uktad drogowy na terenie gminy Sztutowo
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Zrédto: Opracowanie wtasne z wykorzystaniem BDOT10K.

Planowane inwestycje

Strategia Rozwoju Gminy®® wymienia przedsiewziecia z zakresu infrastruktury drogowej. Planowane
inwestycje drogowe obejmujg m.in.:

e Sztutowo: ul. Wrzosowa, ul. Zautek, budowa tacznika miedzy ul. Krélewiecka a ul. Zalewowsa,
ul. Lesna, ul. Jagodowa, ul. Jaskowa Polana, ul. Kormorandw, ul. Kolejowa, ul. Wesofa;

e Katy Rybackie: ul. Akacjowa, ul. Szyprow, ul. Kwiatowa, budowa ul. Polnej w kierunku Kobylej
Kepy — etap lI;

e Grochowo Drugie: przebudowa drogi gminnej nr 180053G

4.2.2. Llinie kolejowe
Na terenie gminy Sztutowo nie wystepuja linie kolejowe zarzgdzane przez PKP Polskie Linie Kolejowe

S.A. Najblizsza z nich — linia nr 254 Tropy — Braniewo — przebiega w odlegtosci ponad 4 km od granicy
gminy. Jednoczesnie obszar ten przecina trasa kolei waskotorowej relacji Nowy Dwoér

13 Strategia Rozwoju Gminy Sztutowo na lata 2022-2030 przyjeta XXXVIII/395/2022 Rady Gminy Sztutowo z dnia
28.03.2022 .
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Gdanski/Sztutowo — Stegna — Jantar — Prawy Brzeg Wisty, obstugiwana sezonowo przez Zutawska Kolej
Dojazdowsa.

Zutawska Kolej Dojazdowa jest inicjatywg Pomorskiego Towarzystwa Mitosnikdw Kolei Zelaznych
(PTMKZ), realizowang we wspdtpracy ze starostwem powiatowym w Nowym Dworze Gdarskim oraz
gminami Stegna i Sztutowo. Wspdlnie podjeto dziatania na rzecz przywrdcenia funkcjonowania kolei
waskotorowej na obszarze Zutaw Wislanych.

4.3. Infrastruktura techniczna

Zgodnie ze strukturg funkcjonalno-przestrzenng wojewddztwa, okreslong w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego, fragment obszaru Gminy Sztutowo znajduje sie w zasiegu
podstawowego korytarza infrastrukturalnego nadwislarisko- zatokowego, obejmujgcego: droge nr Al
(odcinek: Rusocin-Torun), droge nr 91 (odcinek: Gdansk-Torun), linie kolejowg nr 9 (odcinek: Gdarsk
Gtéwny - Prabuty), nr 131 (odcinek: Tczew-Smetowo), nr 207 (odcinek: Malbork-Kwidzyn-Gardeja),
rzeke Wiste oraz systemy krajowej sieci przesytlowej elektroenergetycznej oraz gazu i produktow
naftowych.

Nadwislansko-zatokowy korytarz infrastrukturalny stanowi obszar koncentracji liniowych i weztowych
inwestycji infrastrukturalnych zrézinych sektorow energetyki, tworzacych fundamenty rozwoju
pomorskiego hubu paliwowo-energetycznego.

4.3.1. Komunalna infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w wode
Za eksploatacje sieci wodociggowej na terenie gminy Sztutowo odpowiada Centralny Wodocigg

Zutawski. Obstuga gminy zajmuje sie Zakfad Eksploatacji z siedzibg w Nowym Dworze Gdariskim.
Centralny Wodociag Zutawski to zintegrowany system dystrybucji wody obejmujgcy miejscowosci takie
jak: Nowy Dwor Gdanski, Nowy Staw, Ostaszewo, Lichnowy, Stegna, Sztutowo, Malbork, Stare Pole,
Gronowo Elblgskie oraz czesciowo Elblgg. System zaopatruje tacznie okoto 65 tysiecy mieszkaricow.
w sezonie letnim infrastruktura CWZ obstuguje réwniez wzmozony ruch turystyczny na Zutawach
i Mierzei Wislanej, co powoduje czasowy wzrost liczby uzytkownikdw o okoto 50 tysiecy osdb.

Sie¢ wodociggowa petni réwniez funkcje awaryjnego Zrédta wody pitnej dla miasta Elblgg. Dla
wymienionych gmin system ten stanowi jedyne dostepne iniezawodne rozwigzanie w zakresie
zaopatrzenia w wode.

Kluczowym elementem infrastruktury CWZ jest ujecie wody w Zabrowie (Letniki), ktére czerpie wode
z Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 203 ,,Dolina Letniki”. W jego obrebie wykonano 19 studni
zutworow czwartorzedowych. Obiekt zostat zmodernizowany iobecnie dziata w oparciu
o nowoczesne technologie.

Gmina Sztutowo posiada dobrze rozwinietg sie¢ wodociggowa. Na koniec 2024 roku jej dtugosc
osiggneta 99,94 km. Wedtug danych Gtdwnego Urzedu Statystycznego, liczba ludnosci korzystajgca
z sieci wodociggowej na koniec 2023 roku wynosita 3 294 osoby, co stanowi 96,8% catej populacji
gminy. Pozostali mieszkancy korzystali z indywidualnych uje¢ wody.
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Odprowadzanie Sciekéw komunalnych

Gmina Sztutowo nalezy do aglomeracji Sciekowej Stegna, wyznaczonej Uchwatg Nr XX/192/2020 Rady
Gminy Stegna z dnia 19 listopada 2020 r. Zewnetrzng sie¢ kanalizacyjng wraz z obiektami sieciowymi
obstuguje Przedsiebiorstwo Komunalne ,Mierzeja” Sp. z 0.0. w Stegnie, obejmujac czesciowo
miejscowosci Sztutowo, Katy Rybackie, taszka i Grochowo trzecie. Scieki odprowadzane sg do
mechaniczno-biologicznej oczyszczalni Sciekdw w Stegnie. W 2023 roku na terenie gminy Sztutowo
funkcjonowato tgcznie 67 przepompowni $ciekow.

Rycina 15. Granice obszaru aglomeracji Sciekowej Stegna na terenie gminy Sztutowo
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Nr XX/192/2020 Rady Gminy Stegna z dnia 19 listopada
2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Stegna.

Na koniec 2024 roku dtugosc¢ czynnej sieci kanalizacyjnej w gminie Sztutowo wynosita 70,2 km z 1 333
przytagczami do budynkéw mieszkalnych oraz mieszkania zbiorowego. Natomiast, wedtug danych
Gtéwnego Urzedu Statystycznego dostep do sieci kanalizacyjnej miato 3 284 o0sdéb, co stanowi 96,5%
catej populacji gminy. Pozostata cze$¢ mieszkarncow odprowadzajg Scieki bytowo-komunalne
do zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekdw.

Kanalizacja deszczowa

System kanalizacji deszczowej w gminie Sztutowo funkcjonuje jedynie w miejscowosciach Sztutowo
oraz Katy Rybackie. Na pozostatym obszarze, obejmujgcym tereny Zutaw, wody opadowe i roztopowe
odprowadzane sg powierzchniowo do pobliskich ciekdw wodnych oraz rowédw melioracyjnych, badz
zagospodarowywane lokalnie na terenach zabudowanych. Prawidtowe stosunki wodne na tym
obszarze sg utrzymywane dzieki rozbudowanemu systemowi urzgdzen melioracji wodnych.
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Gospodarka odpadami

Obowigzujagcy w Gminie Sztutowo system gospodarowania odpadami komunalnymi w 2024 r.
regulowany byt na podstawie Uchwaty Nr IV/43/2024 Rady Gminy Sztutowo z dnia 29 sierpnia 2024 r.
w sprawie przyjecia Regulaminu utrzymania czystosci iporzadku na terenie Gminy Sztutowo.
Odbiorem izagospodarowaniem odpaddéw komunalnych zajmuje sie firma ,,KOMA” Sp. zo.o.
z siedziba w Olsztynie.

Zgodnie z ,,Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Pomorskiego 2022”, obszar wojewddztwa
zostat podzielony na cztery regiony gospodarki odpadami. Gmina Sztutowo znajduje sie w Regionie
Wschodnim. Na terenie gminy obowigzuje selektywny sposdb zbierania iodbioru odpadéw
komunalnych na poszczegélne frakcje: tworzywa sztuczne, odpady wielomateriatowe, metale,
makulatura, szkto, odpady kuchenne, bioodpady i odpady zmieszane. Punkt Selektywnej Zbiorki
Odpadéw Komunalnych znajduje sie w Stegnie przy ul. Gdanskiej 2.

Na terenie Gminy Sztutowo nie ma mozliwosci przetwarzania odpadéw komunalnych. Wszelkie
odpady odebrane z Gminy Sztutowo przekazywane sg do Zaktadu Utylizacji Odpadéw Statych
w Tczewie (ZUOS) oraz zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Pomorskiego
przekazywane sg Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych (RIPOK) w Tczewie.

4.3.2. Zaopatrzenie w energie elektryczng, ciepto i gaz

Zaopatrzenie w energie elektryczna

Obszar gminy Sztutowo zasilany jest ze stacji GPZ 110/15kV:

e GPZ110/15kV Katy Rybackie (gmina Sztutowo),
e GPZ110/15kV Nowy Dwor (gmina Nowy Dwor Gdanski).
Doprowadzenie energii elektrycznej z wymienionych stacji GPZ do odbiorcéw realizowane jest poprzez

lokalny system dystrybucyjny, obejmujgcy sie¢ $redniego napiecia 15 kV o ukfadzie kablowo-
napowietrznym, stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4 kV oraz linie niskiego napiecia.

Przez obszar gminy przebiega odcinek linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV relacji
Nowy Dwor - Katy Rybackie na dtugosci 6,5 km od stacji GPZ 110/15 kV Katy Rybackie do granicy
z gming Stegna. Dla linii elektroenergetycznych obowigzujg pasy ochrony funkcyjnej o szerokosci 40 m
(po 20 m od osi linii) dla linii WN 110 kV oraz 14 m (po 7 m od osi linii) dla napowietrznych linii SN
15 kV. Zagospodarowanie w obszarze pasa ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej 110, 15 kV
nalezy uzgodnic z jej zarzadca.

Zgodnie z pismem znak 317-DE-DSB-DUB-WFB.071.173.2025.2 z dnia 12.02.2025 r. ztozonym przez
PSE Polskie Sieci Elektroenergetyczne, na omawianym obszarze nie ma i nie planuje sie lokalizacji
przesytowych linii elektroenergetycznych.

Zaopatrzenie w ciepto

Zaopatrzenie w ciepto na terenie gminy Sztutowo realizowane jest poprzez indywidualne Zrédta —
gtéwnie systemy grzewcze oparte na kottowniach zasilanych gazem lub weglem. Na obszarze gminy
nie dziata centralny system cieptowniczy oraz przedsiebiorstwa cieptownicze, a takze nie wystepuja
duze Zrddta ciepta. w najblizszym czasie nie planuje sie budowy centralnej cieptowni ani rozwoju sieci
cieptowniczej o zasiegu ponadlokalnym. Lokalne kottownie funkcjonujg jedynie w wybranych
obiektach uzytecznosci publicznej, takich jak szkoty czy Urzad Gminy.
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Zaopatrzenie w gaz

Na obszarze gminy nie funkcjonuje sie¢ gazowa obstugujgca ten teren w zakresie dostaw gazu. Zgodnie
z pismem znak PSGGD.RODZ.422.055.25 z dnia 13.02.2025 r. ztozonym przez PSG Polska Spodtka
Gazownictwa, na terenie Gminy planowana jest budowa dystrybucyjnej sieci gazowej $redniego
cisnienia.

5. Audyt krajobrazowy
Audyt krajobrazowy wojewddztwa pomorskiego zostat przyjety przez Sejmik Wojewddztwa
Pomorskiego Uchwatg Nr 190/XVII/25 z dnia 28 lipca 2025 r. Jest to szczegdlne narzedzie zarzagdzania
krajobrazem, ktdérego celem jest wyznaczenie krajobrazéw priorytetowych, czyli takich, ktére
sg szczegblnie cenne dla spoteczeistwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe,
historyczne Ilub estetyczno-widokowe. Dla ustalonych krajobrazéw priorytetowych audyt
krajobrazowy wojewddztwa pomorskiego zawiera rekomendacje i wnioski, ktére nalezy uwzglednié¢
w dokumentach planistycznych.

Rycina 16. Krajobrazy priorytetowe w granicach gminy Sztutowo
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Zrédto: Opracowanie Wfasne na podstaw:e Wyn/ku audytu krajobrazowego oraz danych GUGIK.

Dla gminy Sztutowo wyznaczono dziewieé krajobrazédw priorytetowych, czyli obszaréw szczegdlnie
cennych ze wzgledu na wystepujgce w nich wartosci. Dla kazdego z nich okreslono zagrozenia moggace
wptywaé na zachowanie tych wartosci oraz przygotowano szczegdtowe rekomendacje i wnioski
dotyczace zasad ksztattowania i ochrony krajobrazu. Ujeto je w kartach poszczegdlnych krajobrazéw
priorytetowych. Krajobrazy priorytetowe wystepujagce w granicach Gminy (numeracja zgodna
z ozhaczeniami na rycinie powyzej) to:

1. 22-313.53-20 Plaze Mierzei Wislanej - czes¢ srodkowa;

72



22-313.53-24 Lasy nadmorskie w rejonie Jantaru;
22-313.53-25 Lasy nadmorskie w rejonie Stegny;
22-313.53-17 Lasy nadmorskie w rejonie Krynicy Morskiej;
22-313.53-6 Lasy nadmorskie w rejonie Przebrna;
22-313.54-63 Zutawy: Kobyla Kepa;

22-313.54-54 Zutawy: taszka - Grochowo Trzecie;
22-313.54-34 Dolina rzek Szkarpawy i Wisty Krélewieckiej;
22-313.54-11 Dolina rzeki Nogatu.

L e NV R WN

Analize zagrozen oraz wskazanie rekomendacji i wnioskdw przeprowadzono takie dla jednostek
krajobrazowych potozonych w obrebie wybranych form ochrony przyrody oraz dziedzictwa
kulturowego, ktérych katalog okresla Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Dla obszarow i obiektédw objetych formami ochrony przygotowano wspdlne rekomendacje i wnioski
odnoszace sie do wszystkich krajobrazéw zlokalizowanych w granicach danej formy. Zostaty one
przedstawione w kartach form ochrony. W granicach Gminy karty istniejgcych form ochrony dotyczg
nastepujgcych obszaréw ochrony przyrody:

e Parku Krajobrazowego , Mierzeja Wislana”;

e Rezerwatu przyrody ,Katy Rybackie”.

W Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa Pomorskiego wyznaczono réwniez obszary, ktére powinny
zostac objete formami ochrony przyrody wskazanymi w art. 6 ust. 1. pkt 3, 4 i 9 Ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 Ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rycina 17. Proponowane formy ochrony wyznaczone w audycie krajobrazowym
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie wyniku audytu krajobrazowego oraz danych GUGIK.
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W granicach Gminy wykazano nastepujgce obszary do objecia ochrong:

1. Proponowany Obszar Chronionego Krajobrazu Wisty Krélewieckiej;

2. Proponowane powiekszenie Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana”;
Ponadto, w ramach audytu zaproponowano réwniez uznanie za pomnik historii (na podstawie
przepiséw art. 15 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U.
22024 r. poz. 1292 ze zm.) terenu niemieckiego nazistowskiego obozu koncentracyjnego KL Stutthof.
Proponuje sie réwniez ustanowienie Obszaru chronionego Krajobrazu Wisty Krdélewieckiej oraz
powiekszenie Parku Krajobrazowego Mierzei Wislanej w kierunku zachodnim (ryc. powyze;j.)

Dla kazdego krajobrazu priorytetowego, dla ktdorego zidentyfikowane zostaty charakterystyczne,
wyrdzniajgce sie obszary zabudowane, wyznaczono Lokalne Formy Architektoniczne, przy czym na
terenie gminy Sztutowo takie obszary nie zostaty wytypowane

6. Uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego

Opracowanie Ekofizjograficzne zostato przygotowane w czerwcu 2025 r. Obejmuje ono zakres
wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2025 r.
poz. 647 ze zm.). Zasadnicze dla rozwigzan przyjetych w POG sg wnioski z tego opracowania dotyczace
lokalizacji nowej zabudowy. Na terenie gminy Sztutowo wyrdzni¢ mozna trzy strefy potencjalnego

rozwoju nowej zabudowy, charakteryzujgce sie odmiennymi uwarunkowaniami i funkcjami
docelowymi:
e Strefa Zutaw Wislanych — nalezy ograniczy¢ zabudowe wytacznie do terendw juz

przeznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
z zachowaniem dotychczasowej rozproszonej zabudowy, nowe potencjalne zabudowania
lokalizowa¢ wytgcznie w Scistym sgsiedztwie wiekszych osrodkéw osadniczych (np. zwarta
zabudowa w Grochowie) ze szczegdlnym uwzglednieniem zachowania odpowiednich
stosunkéw wodnych — stosowanie powierzchni przepuszczalnych, wysokich wskaznikéw
powierzchni biologicznie czynnej. Wskazane jest uwzglednianie istniejacej sieci kanatow
i urzadzen melioracyjnych jako infrastruktury warunkujacej bezpieczenstwo funkcjonowania
zabudowy. Docelowe przeznaczenia terenu w strefie — zabudowa zwigzana z rolnictwem,
zabudowa mieszkaniowa zagrodowa.

o Strefa Mierzei Wislanej (gtéwnie Sztutowo i Katy Rybackie) — nalezy dazy¢ przede wszystkim
do zabudowania luk w istniejgcym zagospodarowaniu. Szczegdlne znaczenie ma ochrona
waloréw widokowych w kierunku Zutaw i Zalewu Wiélanego — wskazane jest wyznaczanie stref
widokowych i zachowanie linii widokowych w otoczeniu gtéwnych tras komunikacyjnych.
Istotnym czynnikiem sg rowniez gleby pochodzenia organicznego zlokalizowane na potudnie
od Sztutowa i Kgtow Rybackich — nowa zabudowa nie powinna naruszy¢ ich integralnosci oraz
panujacych stosunkéw wodnych. Unika¢ nowych obiektdw o charakterze dominanty, nowa
zabudowa powinna materiatami, stylem budownictwa i kolorystykg nawigzywac do zabudowy
charakterystycznej dla regionu. Docelowe przeznaczenia terenu w strefie — zabudowa
mieszkaniowa, ustugowa, turystyczno-rekreacyjna. Zabudowe produkcyjno-przemystowga lub
ustugowa o wiekszej ucigzliwosci lokalizowaé nalezy na obrzezach miejscowosci, np. w rejonie
ul. Kanatowej w Sztutowie.

e Strefa nadmorska — w czesci lesnej zaleca sie utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania, z bezwzglednym zakazem nowej zabudowy w terenach nieprzeksztatconych.
Ewentualna zabudowa powinna by¢é ograniczona do obszarédw juz czesciowo
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zagospodarowanych, bez intensyfikacji funkcji, i wytgcznie w sgsiedztwie istniejgcych kapielisk
w Sztutowie oraz Katach Rybackich. Wskazane jest lokalizowanie lekkiej infrastruktury
turystyczno-rekreacyjnej (np. sanitariaty, punkty informacyjne, sciezki edukacyjne) oraz
wdrazanie programow edukacji ekologicznej i przeciwdziatania presji turystycznej. Docelowe
przeznaczenie terenu w strefie — zabudowa rekreacyjno-turystyczna, ustugowo-
gastronomiczna.
Obszary rolnicze gminy Sztutowo, zlokalizowane gtéwnie w potudniowe] czesci gminy na obszarze
Zutaw Wiélanych, charakteryzuja sie bardzo wysokim potencjatem agroekologicznym. Wystepujace tu
zyzne mady rzeczne, gleby torfowe i mutowo-torfowe stanowig jedne z najbardziej produktywnych
siedlisk rolniczych w kraju. Tereny te sg intensywnie uzytkowane jako grunty orne, taki i pastwiska, co
znajduje odzwierciedlenie w strukturze uzytkowania gruntdw — blisko 87% powierzchni uzytkéw
rolnych stanowig grunty orne. Funkcjonowanie rolnictwa jest mozliwe dzieki systemowi polderowemu
oraz rozbudowanej infrastrukturze melioracyjnej, niezbednej w warunkach wystepowania depresji
terenu i wysokiego poziomu wdd gruntowych. Majgc na uwadze zaréwno wysoka jakosé gleb, jak i ich
znaczenie dla bezpieczedstwa zywnosciowego oraz retencji wodnej, obszary te powinny byé
jednoznacznie wytgczone z zabudowy i traktowane jako strategiczna przestrzen produkcji rolniczej.
Zabudowa tych terendw mogtaby doprowadzi¢ do nieodwracalnej utraty ich wartosci uzytkowej oraz
do zaktdcenia wrazliwych stosunkédw wodnych, od ktdrych uzalezniona jest trwatos¢ produkcji rolniczej
na Zutawach.

Rycina 18. Potencjat agroekologiczny gminy Sztutowo
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUGIK oraz mapy glebowo-rolniczej w wersji wektorowe;.

Osnowa ekologiczna gminy Sztutowo

Osnowa ekologiczna gminy Sztutowo ksztattowana jest przede wszystkim przez unikatowe walory
przyrodnicze Mierzei Wiélanej oraz jej potaczenia z systemem przyrodniczym Zalewu Wiélanego i Zutaw
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Wislanych. Obszar gminy nalezy do jednych z najbardziej cennych przyrodniczo czesci potnocnej Polski,
co znajduje odzwierciedlenie w licznych formach ochrony oraz w ukfadzie ptatéw i korytarzy
ekologicznych o znaczeniu ponadlokalnym.

Strefa nadmorska i obszary le$ne Mierzei Wislanej stanowig kluczowy element ciggtosci ekosystemdw
w skali regionalnej. Pas laséw nadmorskich oraz wydm tworzy fragment Potudniowobattyckiego
korytarza wedréwkowego ptakéw wodnych pomiedzy Europg pétnocno-wschodnig a obszarami
zimowania w Europie zachodniej, ktéry obejmuje cate wybrzeze potudniowego Battyku i petni funkcje
ponadlokalnego szlaku migracyjnego. Obszar ten faczy siedliska legowe i zerowiskowe ptakéw
wodnych i siewkowych, zapewniajac im mozliwosci migracji pomiedzy Zatokg Gdarskg, Zalewem
Wislanym a dalszymi odcinkami wybrzeza.

W czesci wschodniej i potudniowej istotng role odgrywa system Zalewu Wislanego, ktory w Planie
Zagospodarowania Wojewddztwa Pomorskiego uznawany jest za rozlegty ptat ekologiczny obejmujacy
mozaike siedlisk wodnych, szuwarowych i fgkowych. Ptat ten petni funkcje kluczowego obszaru
zerowiskowego i odpoczynkowego dla ptakdw migrujacych oraz utrzymuje ciggtos¢ ekologiczng
pomiedzy obszarami przybrzeznymi Mierzei a terenami delty Wisty i Zalewu. Z obszarem Zalewu
zwigzany jest réwniez ponadregionalny korytarz Nadzalewowy, ktory obejmuje strefe brzegowa
zalewodw i jezior przybrzeznych. Na terenie gminy cigg ten taczy kompleksy lesne Mierzei Wislanej
z terenami otwartymi Zutaw oraz dalszymi strukturami przyrodniczymi Warmii i Mazur.

W obrebie potudniowej czesci gminy znaczenie majg takze lokalne i regionalne korytarze dolin rzek,
zwigzane z ciekami uchodzacymi do Zalewu Wislanego. Stanowig one droznos¢ ekologiczng dla
gatunkéw wodnych i pétwodnych, a takie miejsca migracji mniejszych zwierzat i przestrzenie
utrzymujace relatywnie wysokg bioréznorodnos$¢ w krajobrazie rolniczym. Tereny uzytkéw rolnych,
dominujgce w potudniowej czesci gminy, mimo intensywnego wykorzystania, nadal petnig czesciowe
funkcje ekologiczne. Struktury te uzupetniajg rowy melioracyjne, kanaty oraz strefy przyciekowe, ktére
— chod silnie przeksztatcone — tworzg sie¢ liniowych siedlisk o znaczeniu dla gatunkéw zwigzanych
z krajobrazem otwartym. Wystepujgce tu zadrzewienia i zakrzewienia sSrédpolne majg niewielki zasieg,
jednak lokalnie stanowig cenne miejsca legowe i migracyjne.

76



Rycina 19. System powigzan przyrodniczych gminy Sztutowo
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Opracowanie ekofizjograficzne gminy Sztutowo wyznacza jednoznaczne kierunki dla planu ogdlnego,
m.in. konieczno$¢ ochrony kluczowych korytarzy ekologicznych, utrzymania nieprzeksztatconych
terendéw nad Zalewem Wislanym i na Mierzei, a takze ograniczenia zabudowy na obszarach o wysokiej
wrazliwosci przyrodniczej i hydrologicznej. Plan ogdlny powinien wzmacnia¢ odpornos¢ ekosystemow,
minimalizowaé presje inwestycyjng oraz wspiera¢ zréwnowazony rozwdéj gminy, zgodny z jej
wyjatkowymi uwarunkowaniami przyrodniczymi. Ponizej zamieszczono wnioski wynikajgce
z opracowania do planu ogdlnego:

e Zachowanie ciggtosci Potudniowobattyckiego Korytarza Ptasiego oraz pasa nadzalewowego
poprzez wytgczenie z mozliwosci zabudowy terendw kluczowych dla migracji ptakéw w pasie
nadmorskim oraz w lasach Mierzei Wislanej.

e Zabezpieczenie ciggtosci ponadregionalnego korytarza Nadzalewowego poprzez utrzymanie
niezmienionych funkcji przyrodniczych strefy brzegowej Zalewu Wislanego i ograniczenie jej
przeksztatcen.

e Utrzymanie funkcji ptatu ekologicznego Zalewu Wislanego poprzez uniemozliwienie lokalizacji
nowej zabudowy i infrastruktury na terenach wodnobtotnych i ich bezposrednich obrzezach.

e Ochrona komplekséw lesnych Mierzei Wislanej przed fragmentacjg dzieki wyznaczeniu ich jako
terendéw wyfaczonych z zabudowy oraz wprowadzeniu zasad ograniczajgcych presje
inwestycyjng i turystyczna.

e Zabezpieczenie lokalnych korytarzy zwigzanych z ciekami wodnymi poprzez ustanowienie stref
ograniczonej lub wytgczonej zabudowy wzdtuz ciekéw i rowédw melioracyjnych.
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Zachowanie regionalnych powigzan przyrodniczych z deltg Wisty i Zalewem Wislanym poprzez
utrzymanie otwartych przestrzeni w strefach przyrzecznych i zachowanie nieprzeksztatconej
struktury terenéw przylegtych do Zalewu.

Ponadto w planie ogélnym nalezy:

Zachowac tereny biologicznie czynne w strefie brzegowej Zalewu Wislanego, Szkarpawy i Wisty
Krélewieckiej, ograniczac presje inwestycyjng oraz stosowac buforowe strefy zieleni.

Rozwija¢ infrastrukture turystyczng w sposdb zréwnowazony, m.in. przez wytyczanie szlakéw
pieszo-rowerowych, instalacje tablic edukacyjnych i ograniczanie dostepnosci terendéw
cennych przyrodniczo.

Ogranicza¢ lokalizowanie nowej zabudowy na terenach depresyjnych Zutaw Wislanych,
narazonych na podtopienia i zaleznych od ciggtej pracy systemdéw melioracyjnych.

Unika¢ zabudowy na gruntach organicznych (mady, torfy) o niskiej nosnosci i wysokim
poziomie wdd gruntowych; preferowaé zagospodarowanie na terenach o korzystniejszych
warunkach geotechnicznych.

Zachowa¢ wysokiej jakosci grunty rolne w uzytkowaniu rolniczym oraz ogranicza¢ ich
przeznaczanie pod zabudowe i farmy fotowoltaiczne o duzej powierzchni.

Chroni¢ nienaruszony charakter pasa nadmorskiego i mierzei, wykluczyé zabudowe na
wydmach i w obnizeniach miedzywydmowych, z zachowaniem uktadu form eolicznych
i lokalnych siedlisk.

W opracowaniu ekofizjograficznym zidentyfikowano ponadto czynniki potencjalnie ograniczajace

mozliwosci zagospodarowania iuzytkowania terenu i wynikajgce z obowigzujacych przepiséw

prawnych. Syntetyczne zestawienie tych czynnikdw przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela 9. Czynniki warunkujgce mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajgce
z obowiazujacego prawa.

Nazwa Stan Uwagi

Wystepujg na wzdtuz wiekszych ciekdw, linii
Obszary szczegdlnego zagrozenia . brzegowej Zalewu Wislanego oraz miedzy
powodzig Wystepuia watami przeciwpowodziowymi (Wista

Krélewiecka, Szkarpawa)

Obejmuja wiekszos¢ obszaru gminy (catos¢

Formy ochrony przyrody Wystepujg czesci lgdowej, liczac otuline Parku
Krajobrazowego)
Siedliska przyrodnicze — w granicach
Chronione siedliska przyrodnicze oraz Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk
gatunki roslin i zwierzat objetych Wystepujg PLH280007 Zalew Wislany i Mierzeja Wislana;
ochrong gatunkowa gatunki chronione — licznie na terenie catej
gminy

Korytarze ekologiczne ustanowione w . Wzdtuz Szkarpawy, Mierzei Widlanej i linii
PZPWP2030 Wystepuja brzegowej Zalewu Wislanego
Tereny lub obszary gérnicze, Wystepuja Cztery ztoza bursztynu, brak terenéw
udokumentowane ztoza kopalin i obszaréw goérniczych
Udokumentowane osuwiska Nie wystepuja -
Grunty prawnie chronione Wystepuja Niemal cata potudniowa czes$¢ gminy
Gtéwne zbiorniki wéd podziemnych Nie wystepujg -
Strefy ochronne ujecia wody Nie wystepuja -

Zrédto: Opracowanie wtasne
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CZESC 11 Bilans zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowa

1. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

Metode ustalenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg ustala Rozporzgdzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), zwanym dalej Rozporzgdzeniem w sprawie POG.

1.1. Sytuacja demograficzna gminy Sztutowo

Wedtug danych z Ewidencji Ludnosci Urzedu Gminy w Sztutowie, na dzien 31 grudnia 2024 r. w gminie
zameldowanych na pobyt staty byto 3467 mieszkancow. Na sieé¢ osadniczg gminy Sztutowo sktada sie
10 wsi. Najwiekszg z nich jest Sztutowo, liczace 1825 mieszkancow a do pozostatych zaliczajg sie: Katy
Rybackie (664), taszka (349), Grochowo Trzecie (164), Grochowo Pierwsze (126), Groszkowo (111),
Kobyla Kepa (109), Grochowo Drugie (64), Ptonina (39), Skowronki (16).

Rycina 20. Rozmieszczenie ludnosci na obszarze gminy Sztutowo
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Ewidencji Ludnosci Urzedu Gminy w Sztutowie

Analiza danych dotyczacych liczby oséb zameldowanych na pobyt staty w gminie Sztutowo wskazuje
na ogolng stabilizacje demograficzng. Od poczatku lat 90. liczba mieszkancéw utrzymuje sie na
zblizonym poziomie, z niewielkimi wahaniami w kolejnych dekadach. W ostatnich latach widoczny jest
jednak niewielki spadek liczby zameldowanych osdb. Najwieksze miejscowosci, takie jak Sztutowo
i Katy Rybackie, pozostajg gtéwnymi osrodkami, cho¢ i tam odnotowano nieznaczne spadki. Niektére
mniejsze miejscowosci odnotowaty wzrosty w poczgtkowym okresie, jednak wiele z nich — zwtaszcza
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powigzanych z dawnymi zaktadami rolnymi — utracito funkcje mieszkaniowe, co wigze sie z ich

stopniowym zanikiem badz wtgczeniem w strukture wiekszych miejscowosci.

Tabela 10. Mieszkarncy Gminy Sztutowo wg miejscowosci w latach 1993 - 2024

osoby zameldowane na pobyt staty
stan na stan na stan na stan na stan na
L.P. hazwa 31121993 r. | 31.12.2003 r. | 31.12.2014r. | -1-12.2023 | 31.12.2024
miejscowosci osoby osoby osoby r. r.
osoby osoby
1. Graniczna* 2 1 1 - -
2. Grochowo Drugie 44 77 85 64 64
3. Grochowo I* 2 1 - - -
4, Grochowo | ZR* 18 - - - -
5. Grochowo Il ZR* 24 - - - -
6. Grochowo Il ZR* 35 - - - -
7. Grochowo Pierwsze 82 140 131 125 126
8. Grochowo Trzecie 111 201 206 165 164
9. Groszkowo 120 129 122 108 111
10. Groszkowo ZR* 19 - - - -
11. Katy Rybackie 682 699 699 674 664
Katy Rybackie —
12. Skowronki* 9 6 i i i
13. Kobyla Kepa 94 111 110 107 109
14. taszka 351 387 368 355 349
15. Ptonina 33 43 37 39 39
16. Ptonino* 10 1 - - -
17. Ptonino ZR* 11 - - - -
18. Skowronki 14 18 21 16 16
19. Sztutowo 1867 1894 1910 1837 1825
20. ZR Graniczna* 5 - - - -
21. ZR Grochowo I* 8 - - - -
22. ZR Grochowo II* 10 - - - -
23. ZR Grochowo III* 16 - - - -
24, ZR Groszkowo* 4 - - - -
25. ZR Ptonino* 3 - - - -
OGOLEM 3574 3708 3690 3490 3467

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Ewidencji Ludnosci Urzedu Gminy w Sztutowie
*Miejscowosci juz nieistniejgce

1.2. Prognoza demograficzna dla gminy Sztutowo

Dla potrzeb obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg niezbedna jest
prognozowana liczba ludnosci gminy w okresie najblizszych 20 lat, udostepniona przez statystyke
publiczng. Prognoza ta stanowi podstawe do oszacowania przysztego zapotrzebowania na mieszkania
oraz pozwala na racjonalne planowanie przestrzenne. Uwzglednienie zmian liczby mieszkancow jest
kluczowe dla zapewnienia odpowiedniej liczby lokali mieszkalnych, infrastruktury technicznej
i spotecznej, a takze zréwnowazonego rozwoju gminy.

Prognoze demograficzng dla gminy Sztutowo przedstawia tabela ponizej.
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Tabela 11. Prognoza demograficzna dla gminy Sztutowo

2044
lata 2004 2014 2024
Prognoza (Myo)
liczba ludnosci w gminie Sztutowo 3551 3677 3390 2358

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS - Bank Danych Lokalnych oraz https://stat.gov.pl/obszary-
tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-na-lata-2023-2060,11,1.html (dostep: 16.10.2025 r.)

Liczba ludnosci w gminie Sztutowo w latach 2004-2024 wykazywata niewielkie wahania. Zgodnie

z prognozg na 2044 rok, populacja gminy zmniejszy sie do 2 358 oséb, co oznacza spadek o okoto 30,5%

w poréwnaniu z 2024 rokiem. Tendencja demograficzna w gminie pozostaje wyraznie spadkowa.

1.3.

Sytuacja mieszkaniowa

Warunki mieszkaniowe obrazujg podstawowe wskazniki publikowane przez GUS:

e najwazniejszym wskaznikiem jest wskaznik powierzchni mieszkaniowe] przypadajacej na

jednego mieszkanca, ktdry w zasadzie obrazuje zamoznos¢ spoteczenstwa;

e Srednia powierzchnia mieszkania;

e ilos¢ 0séb przypadajgcych na jedng izbe w mieszkaniu;

e ilo$¢ 0sdb przypadajacych na jedno mieszkanie;

e liczba mieszkan na 1000 mieszkancow.

Tabela 12. Zasoby i warunki mieszkaniowe

Rok Mieszkania Liczba I1zby Os./izbe Pow. Srednia liczba Pow.
os6b uzytkowa pow. mieszkan na | mieszkania
w mieszkan mieszkania 1000 na
mieszkaniu (w m?) (w m2) mieszkancéw | 1 mieszk.

2004 1175 3,02 5494 0,65 110 671 94,2 330,9 31,2

Gmi
mina 2014 | 1434 2,56 6957 0,53 | 143328 99,9 390,0 39,0

Sztutowo

2024 2 266 1,50 8439 0,40 180 493 79,7 668,4 53,2
2004 2 801 3,40 12 247 0,78 247 533 88,4 293,9 26,0

Gmi
Str:g':z 2014 | 3473 2,86 15599 | 0,64 | 316789 91,2 349,1 31,8
2024 4266 2,16 17 881 0,51 376 337 88,2 463,5 40,9
2004 11 025 3,23 44 327 0,80 857 692 77,8 309,7 24,1
Powiat  I™o014 | 12687 2,86 53101 | 0,68 | 1047243 | 82,5 349,9 28,9

nowodworski
2024 14 338 2,33 57 729 0,58 1176 516 82,1 429,4 35,2
2004 712 365 3,08 2 645942 0,83 48 212 685 67,7 324,7 22,0
Wojewddztwo

pomorskie 2014 824 470 2,79 3130453 0,74 59 042 655 71,6 358,1 25,6
2024 | 1005179 2,35 3754 282 0,63 73720 827 73,3 426,0 31,2

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Gmina Sztutowo, petnigca gtdwnie funkcje turystyczno-wypoczynkowe, w latach 2004-2024

odnotowata wyrazny rozwdj zasobdw mieszkaniowych — liczba mieszkan wzrosta niemal dwukrotnie

(z1175 do 2 266). Towarzyszy temu silny spadek liczby os6b w mieszkaniu (z 3,02 do 1,50), co $wiadczy

o0 rosnacym udziale mieszkar sezonowych i letniskowych. Srednia powierzchnia mieszkania zmalata do

79,7 m?, a tgczna powierzchnia uzytkowa zasobu mieszkaniowego osiggneta 180,5 tys. m2. Wskaznik

81




mieszkan na 1000 mieszkancéw (668,4) oraz powierzchnia mieszkania na 1 mieszkanca jest jednym

z najwyzszych w regionie i znaczgco przewyzsza zarowno wartosci dla Gminy Stegna, jak i dla catego

wojewoddztwa.

Mieszkania w gminie Sztutowo jak w wiekszo$ci gmin nadmorskich, a takze na innych terenach

z dynamicznie rozwijajacymi sie funkcjami turystycznymi, stuzg réznym celom:

zaspokojeniu podstawowe] potrzeby, jaka jest miejsce do mieszkania. Mozna przyjac, ze przy
aktualnym poziomie rozwoju $redni standard zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych obrazujg
wskazniki dotyczgce obszaru catego wojewddztwa. Na terenie gminy Sztutowo w 2024 roku,
zostato wpisanych 494 podmiotéw gospodarczych, z czego 212 (43%) prowadzi dziatalnosé
gospodarczg zwigzang z zakwaterowaniem i $wiadczeniem ustug hotelarskich'* oraz ustug
gastronomicznych. To zjawisko obrazuje wyraznie wysoki wskaznik przecietnej powierzchni
uzytkowej mieszkania przypadajgcej na 1 osobe. W gminie Sztutowo wskaznik ten jest jednym
z najwyzszych sposréd gmin powiatu nowodworskiego.

sg nabywane jako drugie mieszkania (na cele rekreacji indywidualnej), a takze sg przedmiotem
lokowania kapitatu — tzw. apartamenty na cele ustug hotelarskich. Skale tego zjawiska obrazuje
wskaznik ilosci mieszkarn na 1000 mieszkarncow. W gminie Sztutowo wskaznik ten jest
najwyzszy w powiecie;

Przy zatozeniu, ze $redni standard zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na obecnym poziomie

rozwoju, obrazujg wskazniki mieszkaniowe dla wojewddztwa pomorskiego, nasuwajg sie nastepujace

whnioski:

1.4.

W wojewddztwie pomorskim w 2024 roku powierzchnia mieszkaniowa na 1 mieszkarnca
wynosi 31,2 m?, co dla catkowitych zasobdw Sztutowa (180 493 m?) sugeruje, ze ok. 58,6% (105
769 m?) powierzchni moze stuzyé potrzebom mieszkaniowym, a pozostate 41,4% (74 724 m?)
petni funkcje hotelarskg lub rekreacyjng, zaktadajgc proporcjonalne dostosowanie do liczby
mieszkancow.

Wskaznik liczby mieszkan na 1000 mieszkancéw w wojewddztwie to 426,0 co dla 2 266
mieszkan w gminie Sztutowo oznacza, ze ok. 63,8% (1 446 mieszkan) zaspokaja potrzeby
mieszkaniowe, a 36,2% (820 mieszkan) to prawdopodobnie drugie mieszkania lub
apartamenty hotelarskie.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na jednego
mieszkanca

Sktadnik P2o w réwnaniu ZAP, czyli prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkania przypadajgcej

na jednego mieszkanca, oblicza sie zgodnie z jednym ze wzoréw:

on = 3Po— 2P_1o
P20=2Po— P2

14 ustugi hotelarskie definiuje ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ustugach hotelarskich oraz ustugach pilotow wycieczek i

przewodnikéw turystycznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1944), jako krétkotrwate, ogdlnie dostepne wynajmowanie domow,

mieszkan, pokoi, miejsc noclegowych, a takie miejsc na ustawienie namiotéw lub przyczep samochodowych oraz
Swiadczenie, w obrebie obiektu, ustug z tym zwigzanych.
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gdzie poszczegdlne sktadniki rGwnania oznaczaja:

Po — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodng
z najnowszymi danymi,

P_10 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkarn w gminie na jednego mieszkarnca zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem,
z ktérego pochodzg najnowsze dane,

P_,0 — oznacza powierzchnie uzytkowag mieszkarn w gminie na jednego mieszkarnca zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem,
z ktérego pochodzg najnowsze dane

Tabela 13. Prognoza P, powierzchni uzytkowej mieszkania na jednego mieszkarica gminy Sztutowo

rok 2004 2014 2024 2024 prognoza P2o
P-20 P-10 Po PUMo wi Wil
m? m? m? m? m? m?

uzytkowa mieszkania
przypadajgca na jednego 31,2 39,0 53,2 180 493 81,6 75,2

powierzchnia

mieszkanca
PUM [m?]

Zrédto: opracowanie wtasne.

Wyniki analizy:

1.

Wedtug wzoru pierwszego (WI) wskaznik Py wynosi 81,6 m? prognozowanej powierzchni
uzytkowej mieszkania na 1 mieszkanca.

Wedtug wzoru drugiego (WII) wskaznik Py wynosi 75,2 m? prognozowanej powierzchni
uzytkowej mieszkania na 1 mieszkanica.

Do dalszych analiz zwigzanych z ZAP zapotrzebowaniem na nowa zabudowe mieszkaniowg
w gminie Sztutowo przyjmuje sie prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkania
na 1 mieszkanca (P20) w wysokosci 81,6 m2.

1.5. Prognozowane zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

Zgodnie z przepisem zawartym w § 3 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia w sprawie POG zapotrzebowanie na

nowg zabudowe mieszkaniowg, w skrécie ZAP, wyraza sie liczbg mieszkancow i oblicza sie zgodnie ze

wzorem:

ZAP = My — PUMg /P20

- zwanym dalej réwnaniem ZAP, gdzie poszczegdlne sktadniki réwnania oznaczaja:

Mo — 0znacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong 0 5%, M= 2 476 oséb

PUM, — oznacza taczng powierzchnie uzytkowag mieszkann w gminie zgodng z najnowszymi
danymi, PUMg = 180 493 m?;

Poo — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkahca; P2 = 81,6 m%/1M;

83



Na podstawie réwnania ZAP, wynik dla gminy Sztutowo wynidst 264 osoby. Zgodnie z przepisem
zawartym w § 3 ust. 9 pkt 2) Rozporzadzenia w sprawie POG, w przypadku, gdy zapotrzebowanie na
nowg zabudowe mieszkaniowa obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi mniej niz 500 w gminie, w ktorej
liczba mieszkancéw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke
publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 — dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 500.
W zwiazku z tym, do dalszych obliczen przyjeto wartos¢:

ZAP w gminie Sztutowo = 500 osdb

Bioragc pod uwage dane i wskazniki przyjete do analizy w planie ogélnym gminy Sztutowo nalezy
przewidzie¢ mozliwosc realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w ilosci:

e powierzchnia uzytkowa mieszkan nPUM3e= 40 800 m?

e powierzchnia catkowita mieszkan nPCMz= 51 000 m?;

2. Chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych

Zgodnie z § 3 ust. 10 Rozporzadzenia w sprawie POG chfonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie oblicza sie uwzgledniajac:
e powierzchnie terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
e chtonnosé¢ terendw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Zgodnie z przepisami ustawy o pizp przy wyznaczaniu stref z funkcja mieszkaniowg, w pierwszej
kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajagce realizacje funkcji
mieszkaniowej oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

Wobec powyzszego analize chtonnosci przeprowadzono w odniesieniu do niezabudowanych terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg na obszarach, dla ktérych obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego lub procedury ich sporzadzania sg daleko zaawansowane
i planowane jest ich uchwalenie przed uchwaleniem planu ogdlnego, na OUZ oraz na obszarach
istniejgcej zabudowy.

2.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Powierzchnia gminy Sztutowo obejmuje 17 144 ha, z czego 6 370 ha stanowig obszary lgdowe.
Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujg tgcznie 5045,25 ha, co
stanowi okoto 29,6% catej powierzchni gminy, a prawie 80%, bioragc pod uwage tylko powierzchnie
obszarow lgdowych. Tereny objete procedowanymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego w przewazajacej mierze pokrywajg sie z obowigzujgcymi planami, poniewaz dotycza
one gtdwnie zmian i aktualizacji istniejgcych ustalel planistycznych. Obszary, ktére nie s3 objete
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego to tereny w centralnej czesci wokédt
miejscowosci taszka.
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Rycina 21. Pokrycie obszaru gminy Sztutowo miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego (mpzp)

A Oznaczenia

E'I granica gminy Sztutowo

[] granice gmin

. granice dziatek ewidencyjnych
" B budynki

R wody powierzchniowe

Zatoka Gdarske

lasy i zadrzewienia
[] obszary obowiazujacych mpzp

{

1
25 obszary procedowanych
Katy Rybackie mpzp

022| numer planu

/ Groszkowo

L
T

URE AI\IISTYI:ZNE 3 )
Zrédto: https://sztutowo.e-mapa.net/

2.2. Tereny przeznaczone w mpzp pod zabudowe mieszkaniowg

Majac na uwadze art. 13d ust. 1 ustawy o pizp, ktéry mdéwi, ze wyznaczajac strefy planistyczne:

e SW —strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng,

e SJ-strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,

e SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodows,

- w pierwsze]j kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowe;.
Analize chtonnosci przeprowadzono w odniesieniu do terendw przeznaczonych w planach pod
zabudowe mieszkaniowg, tych ktére jeszcze nie zostaty zabudowane. Analizie poddano obszary,
ktorych przeznaczenia w réznych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
jako:

e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone w planach jako: MN; MN/ZZ;

e Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone w planach jako: MW;

e Teren zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej: RZM; RM; Mr; Mr/U; RM/UT;

e Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone w planach jako: MN/UT; UT/MN;
MNU; MW-U; M/UT; MS; M/U; U/M; MS/U; MN-U; MN; MNW-U; MN/U/UT; MS/MW; MU;
RM/UT/ZZ; RM/U; UT/MW;

e Tereny zabudowy ustugowej, szczegdlnie ustug turystycznych, z matym udziatem funkcji
mieszkaniowej, oznaczone w planach jako: U/MiUT; U; UT; U/MZ; UO/UZ; U(UT); U/ZZ;
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Rycina 22. Tereny przeznaczone w mpzp pod zabudowe mieszkaniowa

Oznaczenia

E'l granica gminy Sztutowo

- [__] granice gmin

granice dziatek ewidencyjnych
= I budynki

wody powierzchniowe

Zatoka|Gdanska

[ lasy i zadrzewienia

Funkcje terendw w mpzp:
mieszkaniowa jednorodzinna

I mieszkaniowa wielorodzinna
mieszakniowa i zagrodowa

mieszkaniowo-ustugowa

I ustugowa z matym udziatem
funkgcji mieszkaniowej

BRIl uﬁié; NEP " s ) 7 “\\ ‘7;‘2

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie obowigzujgcych mpzp.
2.3. Luki wistniejacej zabudowie

W celu wyznaczenia luk w istniejgcej zabudowie przeanalizowano dziatki ewidencyjne niezabudowane
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg w mpzp oraz niezabudowane dziatki na obszarze
uzupetnienia zabudowy pod katem mozliwego zabudowania budynkami o funkcji mieszkaniowej.

Zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie POG §3 ust.12 "Do obliczenia zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, wykorzystuje sie dane aktualne na dzied nie wczes$niejszy niz dzien przystgpienia
do sporzadzania planu ogdélnego gminy" w zwigzku z czym analize luk przeprowadzono na podstawie
mapy zasadniczej wydanej z pafistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego pozyskanej w maju
2025rr.

Dodatkowymi kryteriami wskazywania dziatki jako luka w istniejacej zabudowie mieszkaniowej
jest sposéb zagospodarowania dziatki, rozpoznawany na podstawie ortofotomapy oraz inwentaryzacji,
a takze polityki przestrzennej gminy. Nie wyznaczano luk na:
e terenach zagospodarowanych w sposéb jednoznacznie wskazujgcy na uzytkowanie w ramach
jednej nieruchomosci z dziatkg sgsiednig np. w ramach jednego ogrodu;
e dziatkach, gdzie trwajg prace budowlane lub widoczne sg fundamenty nowych budynkdw;
e obszarach wydzielen, na ktdérych zgodnie z mpzp obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
na staty pobyt ludzi oraz takich, ktdre w mpzp zostaty przeznaczone na tereny zieleni lub ciagi
pieszo-jezdne;
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e obszarach, ktére w mpzp zostaty przeznaczone na tereny ustug z niewielkim udziatem funkcji
mieszkaniowej, przy czym dotyczy to terendw juz zagospodarowanych jako osrodki wczasowe,
obiekty hotelowe oraz zespoty zabudowy letniskowe;j,

e obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Na obszarze uzupetnienia zabudowy (OUZ) nie zostaly ponadto wziete pod uwage jako luki
w istniejgcej zabudowie fragmenty dziatek wychodzace poza jego granice.

Rycina 23. Luki w istniejacej zabudowie mieszkaniowej

0 - =
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[ tereny niezabudowane
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obszar uzupetnienia zabudowy
wyznaczony w sposéb,
S oo Sy Py e S o o ktérym mowa w ust. 1 Roz.
- /:/ o ¢ f — \“\?:%@ : 0 0UZ, pomniejszony
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[ | S ~®— " tereny niezabudowane
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onina A\ zabudowy funkcja

Mg ! — mieszkaniowa na OUZ

Zrédto: Opracowanie wtasne.

2.4. Chtonnosc¢ terenow wynikajaca w strefach planistycznych

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych w strefach planistycznych zostata okreslona z uwzglednieniem
powierzchni dziatek oraz wskaznika intensywnosci zabudowy ustalonego w obowigzujgcym dla danego
terenu miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku ustalenia w planie
wskaznika intensywnosci zabudowy lub obszar niezabudowany znajduje sie poza granicami mpzp, dla
potrzeb analizy zostat on oszacowany na podstawie analizy zagospodarowania znajdujacego sie
w sgsiedztwie.

Chtonnos¢ w strefach planistycznych z zabudowa mieszkaniowa t.j. w:

e strefach wielofunkcyjnych z zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) ma wartosc
wszystkich luk znajdujacych sie w strefie SJ w obowigzujgcych planach na terenach
przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng, zagrodowa, mieszkaniowo-ustugows,
ustugowa z matym udziatem funkcji mieszkaniowej oraz na OUZ;
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o strefach wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg (SZ) ma wartos¢ wszystkich luk
znajdujacych sie w strefie SZ w obowigzujgcych planach na terenach przeznaczonych pod
zabudowe zagrodowg, mieszkaniowo-ustugowg oraz na OUZ;

e strefach wielofunkcyjnych z zabudowag mieszkaniowg wielorodzinng (SW) ma wartosc
wszystkich luk znajdujgcych sie w strefie SW w obowigzujacych planach na terenach
przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng, mieszkaniowo-ustugowg oraz zabudowe
zagrodowa.

Tabela 14. Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych w strefach planistycznych SJ, SZ i SW

3 . pow. catkowita pow. uzytkowa chtonnos¢
. pow. terendéw pow. catkowita i
oznaczenie . zabudowy zabudowy terendéw
niezabudowanych w zabudowy . . . . . . . .
strefy mieszkaniowej mieszkaniowej mieszkaniowych
strefach (PC)
(PCM) (PUM) (CTM)
l.
[m?] [m?] [m?] [m?] . [ .
mieszkancéw]
SJ 1035809 473 041 197 404 157 923 1935
SZ 545 843 228 422 106 894 85515 1048
SW 72776 73 363 56 298 45 039 552
RAZEM 1654 428 774 826 360 596 288 477 3535

Zrédto: Opracowanie wiasne.

Gdzie:

e PC oznacza powierzchnie catkowitg zabudowy liczong jako iloczyn powierzchni terendéw
niezabudowanych i wskaznik intensywnosci zabudowy,

e PCM oznacza powierzchnie catkowita mieszkan liczong jako iloczyn PC i przyjetego
procentowego udziatu funkcji mieszkaniowej na danym terenie,

e PUM oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan liczong jako iloczyn 0,8xPCM,

e CTM - oznacza chtonnos¢ terendw mieszkaniowych wyrazong w liczbie mieszkancow
i wyliczong jako iloraz PUM i Py czyli prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan
w gminie na jednego mieszkanca, wynoszgcej w gminie Sztutowo Py = 81,6 m2/1M.

Wyniki analizy:
Chtonnos¢ w strefach planistycznych SJ, SZ i SW na dziatkach, ktdre jeszcze nie zostaty zabudowane
wynosi 3 535 mieszkancow.
W przeliczeniu na odpowiednie wskazniki powierzchniowe, chtonnos¢ terenéw niezabudowanych
w gminie Sztutowo ksztattuje sie nastepujaco:

e powierzchnia catkowita mieszkarn PCM = 360 596 m?

e powierzchnia uzytkowa mieszkari PUM = 288 477 m?

3. Sposob zaspokojenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w POG

Zgodnie z przepisem art. 13d ustawy o pizp:

1. Strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, wyznacza sie w pierwszej
kolejnosci na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach
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uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem
luk w tej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.

2. W strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci
terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze
by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg w gminie.

3. W przypadku, gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma chtonnosci terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na
pozostatych obszarach gminy.

Wedtug analizy, zawartej w rozdziale 1.5, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
w gminie Sztutowo do 2044 roku wynosi ZAP = 500 oséb. tgcznie na obszarach, gdzie obowigzuja
miejscowe plany i na obszarach uzupetnienia zabudowy chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych
ksztattuje sie na poziomie 3 535 mieszkancéw, co stanowi az 707% ZAP.

W gminie Sztutowo pojawia sie problem nadwyzki. Przy zaspokojeniu zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg do 2044 roku w wysokosci co najmniej 577% wielkosci ZAP, to jest o 2 885
mieszkancéw. W przeliczeniu na odpowiednie wskazniki powierzchniowe nadwyzka w zaspokojeniu
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Sztutowo ksztattuje sie nastepujgco:
e powierzchnia uzytkowa mieszkarh PUM, =Py x 2 885 mieszkaicow = 235 416 m?
e powierzchnia catkowita mieszkari PCM, = 294 270 m?
gdzie:
Py = 81,6 m?/1M, oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie
na jednego mieszkanca

Whiosek

Zgodnie z wyzej przytoczong trescig ustawy, w Gminie Sztutowo mozliwe jest wyznaczenie stref
planistycznych SW, SJ, SZ jedynie na obszarach, gdzie w obecnie obowigzujagcych mpzp planowana
jest zabudowa o funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgca
zabudowag o funkcji mieszkaniowej.
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CZESC Ill - Ustalenia planu ogélnego

1. Rodzaje stref planistycznych wyznaczonych w POG

Obszar planu ogdlnego Gminy Sztutowo dzieli sie w sposdb roztgczny na strefy planistyczne.

S3 to wydzielenia, poszczegdlnych wyrdzniajgcych sie w przestrzeni gminy obszaréw, dla ktérych ustala

sie katalog dopuszczonych przeznaczen terenu. Uszczegdtowienie przeznaczenia nastepuje w innym

dokumencie planistycznym t.j. miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

W planie ogélnym Gminy Sztutowo wyznaczono nastepujgce strefy planistyczne:

a) SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng, o numerach od 1SW do
235W;

b) SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, o numerach od 1SJ do 167S)J

c) SZ-strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg, o numerach od 157 do 9757;

d) SU - strefy ustugowe, o numerach od 1SU do 120SU;

e) SP - strefy gospodarcze, o numerach od 1SP do 6SP;

f) SR —strefa produkcji rolniczej, o numerach od 1SR do 39SR;

g) Sl - strefy infrastrukturalne, o numerach od 1Sl do 11SI;

h) SN — strefy zieleni i rekreacji, o numerach od 1SN do 47SN;

i) SC - strefy cmentarzy, o numerach od 1SC do 45C;

j) SO —strefy otwarte, o numerach od 1SO do 24S0;

k) SK - strefy komunikacji, o numerach od 1SK do 9SK.

Kazda ze stref ma swdj podstawowy profil funkcjonalny oraz moze mie¢ dodatkowy profil funkcjonalny,
okreslajacy sposoby zagospodarowania poszczegdlnych terendw zgodny z Rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgcym rozporzqdzenie w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypisow i wyrysow oraz jego zmiang z dnia 22 listopada 2024 r.

2. Charakterystyka stref planistycznych

Dla kazdej ze stref, z wyjgtkiem strefy komunikacji i strefy otwartej okreslono wartosci minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze niz wynika to z przepiséw zawartych
w Rozporzadzeniu w sprawie POG w Zatgcznik nr 1 oraz w §2 ust. 3. Ustalajg one, ze minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢é mniejszy dla poszczegdlnych stref niz procent
wymieniony w tabeli ponizej.

Tabela 15. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

SYMBOL
LITEROWY

NAZWA STREFY PLANISTYCZNIEJ MIN. UDZIAt POW. BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

strefa wielofunkcyjna z zabudowa
SwW ) ) ) . 30%
mieszkaniowa wielorodzinng

strefa wielofunkcyjna z zabudowa
SJ . . . . 30%
mieszkaniowa jednorodzinng

SZ strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg 30%
SuU strefa ustugowa 30%
SP strefa gospodarcza 20%
SR strefa produkcji rolniczej 30%
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Sl strefa infrastrukturalna 20%
SN strefa zieleni i rekreacji 50%
SC strefa cmentarzy 30%
SO strefa otwarta -
SK strefa komunikacyjna -

W przypadku, gdy obszar strefy planistycznej jest objety obowigzujacymi planami miejscowymi, w

strefie tej mozna okresli¢ warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nizszg niz

wynika to z zatacznika nr 1 do rozporzadzenia, jednak nie nizszg niz najwyzsza wartos¢ wskaznika

opisujgcego minimalny udziat powierzchni

biologicznie czynnej

w obowigzujacych planach miejscowych, obejmujgcych obszar strefy.

Dla stref planistycznych SW, SJ, SZ, SU, SP, SR wyznaczono réwniez obowigzkowo wartosci:

2.1.

maksymalnej wysokosci zabudowy,

maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,

maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng

dla terenéw wyznaczonych

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,

teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tabela 16. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng

waéd

maksymalna maksymalny ) | min;mallny
. nadziemna udziat ma syma’rja udzia
Profil dodatkowy . L, . . wysokosé powierzchni
intensywnos¢ powierzchni . L
zabudowy (%) zabudowy (m) biologicznie
zabudowy czynnej (%)
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
1SwW i 1,2 40 12 50
wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
2SW , 1,1 35 12 40
wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
3SW 3 1,2 40 12 30
waod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
4SW , 2 50 15 30
wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
5SW i 1,5 50 12 30
waod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
6SW 3 2 50 15 25
waod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
7SW , 1,6 40 15 40
wod
teren zabudowy mieszkaniowej
8SW jednorodzinnej,teren zieleni 2 50 15 25
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
9SW ) 1,2 50 15 35
waéd
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
10SwW 3 1,2 40 12 40
waéd
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
11SwW 1,6 40 15 40
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125w

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,9

30

12

50

13SwW

waod

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren

1,2

40

12

40

14SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,6

40

15

50

155W

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,6

40

15

50

165W

waod

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren

1,6

40

15

20

17SW

waod

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren

1,2

40

12

40

185w

waod

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren

1,6

40

15

40

19SW

wad

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren

1,2

40

12

30

20SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,9

35

11

40

21SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

30

50

225W

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

30

10

50

235W

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

20

11

70

2.2.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,

teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tabela 17. Strefa wielofunkcyjna z zabudow3a mieszkaniowg jednorodzinng

maksymalna maksymalny minimalny
nadziemna udziat maksymalna udziat
Profil dodatkowy . . ) . wysokosé powierzchni
intensywnosc¢ powierzchni . L
zabudowy (%) zabudowy (m) biologicznie
zabudowy czynnej (%)
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
1S) i 0,1 6 11 70
wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
28) ) 0,1 14 9 70
waod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
EN) ) 0,4 20 9 70
waod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
4s) ) 1 35 12 40
waod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
5S) ) 0,2 16 11 70
waod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
6S) .d 0 0 0 100
wo
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teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren

7S) ) 0,5 25 10 50
waod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
8SJ) ) 0,5 20 11 70
wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
9S) ) 0,5 25 9 60
wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
10S) ) 0,5 25 9 60
waod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
11S) ) 0,5 25 10 50
wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
12S) ) 0,5 25 10 50
waod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
13SJ indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9 50
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
14S) ) 0,6 30 10 40
wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
15SJ indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9 50
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
16S) ) 0,9 30 12 40
wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
17S) i 0,6 30 9 40
wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
18S) , 0,4 20 9 40
wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
19SJ i 0,4 20 10 70
wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
208S) indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
21S) i 0,6 30 9 50
waod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
22S) , 0,9 30 12 40
wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
23S) i 1,5 50 12 20
waod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
24S) ) 1,2 40 12 20
waod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
25S) , 1,2 40 12 30
wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
26S) i 1,8 60 12 30
waod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
27S) ) 0,6 30 9 50
waod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
28S) i 0,6 30 9 50
waod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
29S) , 0,9 30 12 50
waod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
30SJ ) 1,8 60 12 30
waod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
31S) 1,8 60 12 30

waéd
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teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren

32S) ) 0,6 30 9 30
waod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
33SJ , 1,2 40 12 20
wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
34S) ) 1,2 40 12 30
wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
35SJ ) 0,9 30 12 50
waod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
36S) ) 0,7 35 9 50
wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
37S) indywidualnej,teren zieleni 0,9 30 12 50
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
38S) indywidualnej,teren zieleni 1,5 50 12 25
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
39S) indywidualnej,teren zieleni 0,9 30 12 35
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
40S) i 1,8 60 12 20
wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
41S) ) 2,1 70 12 15
wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
42S) indywidualnej,teren zieleni 1,5 50 12 25
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
43S) ) 1,2 40 12 50
wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
44S) indywidualnej,teren zieleni 0,9 30 12 35
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
45S) i 1,5 50 12 30
waod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
46S) , 1,5 50 12 30
wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
47S) i 0,9 30 12 40
wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
48S) i 0,4 40 6 10
waod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
49S) , 0,5 15 12 40
wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
50SJ ) 1 50 9 30
waod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
51SJ ) 1,8 60 13,5 30
waod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
52SJ ) 0,5 20 10,5 50
waod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
53SJ , 1,8 60 12 30
waod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
54S) ) 0,6 30 9 50
waod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
55SJ 0,4 20 9 50

waéd
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teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren

56SJ ) 0,6 30 9 40
waod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
57S) ) 1,2 40 12 40
wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
58SJ ) 0,9 30 12 50
wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
59SJ ) 0,5 25 9 60
waod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
608! . 0,4 20 9 50
wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
61S) ) 0,4 20 9 50
waod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
625! , 0,4 20 9 80
waod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
63S) ) 0,9 30 12 50
wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
64S) i 0,6 30 9 40
wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
65S)J indywidualnej,teren zieleni 0,9 30 12 60
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
66S)J indywidualnej,teren zieleni 0,9 30 12 40
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
67S) , 0,9 30 12 40
wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
68SJ i 1,5 50 12 30
wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
69SJ ) 0,9 30 12 50
wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
70S) ) 1,2 40 12 50
wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
71S) i 0,9 30 12 40
waod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
72S) ) 0,9 30 12 50
waod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
73S indywidualnej,teren zieleni 0,7 25 12 50
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
74S) , 0,9 30 13 30
wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
758) indywidualnej,teren zieleni 0,9 30 12 50
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
76S) i 0,9 30 10 40
waod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
77S) ) 1,2 40 12 25
waod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
78S) i 1,8 60 12 50
waod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
79S) indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9 40

naturalnej,teren lasu,teren wéd
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80SJ

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
waod

0,9

30

12

40

81SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,5

25

60

825

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
waod

0,8

40

40

83SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

12

50

84S)

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

25

60

855

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
waod

0,5

25

10

35

86SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

12

50

875S)

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,7

25

12

60

88SJ

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,6

30

40

89S

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,7

25

12

60

90SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

12

50

91sJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

25

30

92SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

12

40

93sJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,4

35

15

60

94s)

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

30

50

95SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

30

50

96SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

12

20

97s)

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,5

25

50

985

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,4

20

40

99sJ

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
waod

0,4

20

10

50
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100s)

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
waod

0,5

25

50

101SJ

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
waod

0,5

25

50

102S)

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,5

25

50

103s)

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
waod

0,5

25

50

104S)

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

12

50

105S)

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,8

40

30

106S)

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,1

35

12

40

107s)

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,9

30

12

30

108sJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

12

30

109s)J

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,9

40

12

30

110s)

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

12

30

1118)

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

12

30

112S)

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,9

30

12

30

113S)

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
waod

0,9

30

12

30

114S)

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

12

30

115S)

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
woéd

1,5

50

12

30

116S)

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

2,1

70

12

10

117S)

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,6

40

15

30

118S)

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,1

35

12

40

119S)

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,8

20

15

40
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120S)

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

12

30

121S)

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

20

15

40

1225)

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

20

15

40

123s)

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

12

30

124S)

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

12

30

125S)

teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

12

30

126S)

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,6

40

15

30

127s)

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

1,2

40

12

30

128S)

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

12

30

129s)

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

12

30

130SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

12

30

131S)

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

12

30

132S)

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,8

25

12

30

133S)

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
waod

0,7

35

30

134S)

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
waod

1,8

60

12

10

135S)

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,9

30

12

40

136S)

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
waod

40

15

50

137S)

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
waod

0,8

25

12

30

138SJ

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
waod

0,3

15

65

139S)

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
waod

0,3

15

65

140s)

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
waéd

0,3

15

10

60
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teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren

141S) ) 0,3 15 8 65
waod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
142S) ) 0,3 15 8 65
wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
143S) ) 0,3 15 9 60
wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
144S) ) 0,3 15 8 65
waod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
145S) ) 0,3 15 8 65
wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
1468S) ) 0,3 15 8 65
waod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
147S) , 0,3 15 8 65
waod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
148S) ) 0,7 35 9 40
wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
149S) i 0,7 35 9 40
wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
1508 , 0,7 35 9 40
wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
151S) i 0,7 35 9 40
wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
152S) i 0,7 35 9 40
wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
153S) , 0,7 35 9 40
wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
154S) i 0,7 35 9 40
wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
1558) ) 0,7 35 9 40
wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
1568) ) 0,7 35 9 40
wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
157S) i 0,7 35 9 40
waod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
158S)J ) 0,7 35 9 40
waod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
159S) i 0,7 35 9 40
wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
160S) i 0,5 25 10 50
waod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
161S) , 0,5 20 11 70
wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
162S) i 0,5 20 11 70
wod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
163S) i 0,4 20 9 60
waod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
164S) ) 0,3 20 9 70
waod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
165S) i 0,9 30 12 40
waod
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
166S) 0,9 30 12 50

waod
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167S)

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji

indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

12

30

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren

akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tabela 18. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

maksymalna maksymalny minimalny
. nadziemna udziat maksymalna udziat
Profil dodatkowy . . . . wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ powierzchni zabudowy (m) biologicznie
zabudowy zabudowy (%) czynnej (%)
teren rolnictwa z zakazem
157 zabudowy,teren ustug,teren zieleni 0,5 30 11 50
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem
257 zabudowy,teren ustug,teren zieleni 0,4 20 9 70
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem
357 zabudowy,teren ustug,teren zieleni 0,4 20 9 70
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem
457 zabudowy,teren ustug,teren zieleni 0,4 20 9 70
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem
557 zabudowy,teren ustug,teren zieleni 0,5 20 11 70
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren rolnictwa z zakazem
652 zabudowy,teren ustug,teren zieleni 0,3 20 9 70
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem
752 zabudowy,teren ustug,teren zieleni 0,5 30 9 50
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem
857 zabudowy,teren ustug,teren zieleni 0,5 20 11 70
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem
957 zabudowy,teren ustug,teren zieleni 0,5 20 11 70
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem
105z zabudowy,teren ustug,teren zieleni 0,5 20 11 70
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem
1157 zabudowy,teren ustug,teren zieleni 0,5 20 11 70
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem
1257 zabudowy,teren ustug,teren zieleni 0,5 20 11 70
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem
1357 zabudowy,teren ustug,teren zieleni 1,5 50 12 35

naturalnej,teren lasu,teren wod

100




147

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

20

11

70

15587

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

20

11

70

1657

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

20

11

70

175z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

20

11

70

1857

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

20

11

70

1957

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

20

11

70

2057

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

20

11

70

2157

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,4

20

70

2257

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

20

11

70

2357

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

20

11

70

2457

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,5

20

11

70

2557

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,6

30

10

50

2657

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,7

35

40

2757

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,6

30

10

50

2857

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,6

30

10

50

2957

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

30

10

50

305z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

30

10

50

315z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

30

10

50
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3258z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren waod

0,6

30

10

50

3357

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

04

20

70

3457

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

30

10

50

3557

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

04

20

70

3657

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

25

10

60

3752

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,4

20

60

3857

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

25

10

60

3957

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

25

10

60

405z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,4

20

60

4157

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

25

10

60

4257

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,5

25

10

60

4357

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,5

25

10

60

4457

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,5

25

10

60

4557

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,5

25

11

60

4652

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,5

25

60

4752

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

25

10

60

4852

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

25

60

4957

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

25

10

60
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5058z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

25

10

60

5157

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

25

10

60

5257

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

25

60

5357

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

25

60

5457

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,7

35

40

5557

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,7

35

40

5657

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,7

35

40

5752

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

25

50

5857

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

25

50

5957

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,7

35

40

60SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,4

20

10

60

6157

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,4

20

10

60

6257

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,4

20

10

60

6357

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,4

20

10

60

6457

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,5

25

60

6557

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,4

20

10

60

6657

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,4

20

10

70

6752

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

30

10

50
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68SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,4

20

10

70

6957

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

30

10

50

7057

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

30

10

50

7157

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

30

10

50

7257

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

30

10

50

735Z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

30

10

50

7457

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

30

10

50

755Z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

30

10

50

7657

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,4

20

10

70

7752

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

30

10

40

7857

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,6

30

10

40

7957

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,1

80

8057

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,6

30

60

8157

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,5

15

12

40

8257

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,5

15

12

40

835z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

40

30

8457

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

40

10

50

8557

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

25

10

50
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8657

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

20

11

70

875Z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

100

8857

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

30

11

50

895z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

30

40

90Sz

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

30

40

9157

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,4

20

40

9257

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

30

50

9357

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,7

35

40

9457

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

20

11

70

9557

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

20

11

70

9657

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,5

20

11

70

9757

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,4

20

70

2.4.

Strefa ustugowa

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tabela 19. Strefa ustugowa

maksymalna maksymalny ) | min;ma!{ny

. nadziemna udziat ma symallja u. zia .

Profil dodatkowy . L, . . wysokosé powierzchni

intensywnos¢ powierzchni . L

zabudowy (%) zabudowy (m) biologicznie

zabudowy czynnej (%)
1SuU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,1 5 6 80
2SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,5 30 30
35U teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,5 15 12 70
4SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,4 40 15 50
5SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,6 30 12 60
6SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,1 30 20
75U teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1 50 9 30
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8SuU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,8 60 13,5 20
9suU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,8 60 12 30
10SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,8 40 9 40
11SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,9 30 10 50
125U teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,2 40 12 40
13sSU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,8 40 20
14SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,8 40 50
15SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,5 25 10 50
16SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,5 25 10 50
17SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,4 20 50
18SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,4 20 50
19SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,9 30 12 40
20SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 50 12 30
21SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,9 30 12 40
225U teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,9 30 12 50
23SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 40 12 25
24SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 40 12 50
255U teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1 50 10,5 30
26SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,2 40 12 30
275U teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 60 30
28SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,6 30 50
29sSU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,9 30 12 25
30SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 40 12 50
31SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,2 40 12 50
32SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,6 30 11 60
33SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,7 35 10 40
34SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,7 35 10 40
355U teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,7 35 9 40
36SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,7 35 9 40
37SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,7 35 9 40
38SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,7 35 9 40
39SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,7 35 9 40
40SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,7 35 9 40
41SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,7 35 9 40
425U teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,7 35 9 40
43SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,7 35 9 40
445U teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,7 35 9 40
455U teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,7 35 9 40
46SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,7 35 9 40
47SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,7 35 9 40
48SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,5 25 9 60
49SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,3 15 9 60
50SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,3 15 9 60
51SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,3 15 9 60
52SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,3 15 8 65
53SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,3 15 8 65
54SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,5 25 9 60
555U teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,5 25 9 60
565U teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,3 15 8 65
57SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,5 50 11 35
585U teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,5 25 9 60
59SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,3 15 65
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60SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,3 15 8 65
61SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,3 15 8 65
62SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,5 25 9 60
63SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,5 25 9 50
64SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,5 25 9 50
65SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,4 40 7 30
66SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 40 12 30
67SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 50 12 30
68SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,4 20 9 40
69SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,6 40 15 30
70SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,5 50 12 30
71SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,8 60 12 10
72SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,9 30 12 50
73SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 50 12 30
74SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 2,1 70 12 10
75SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,5 25 20 60
76SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,6 40 15 30
775U teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 60 9 20
78SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,9 30 12 30
79sSU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,8 60 12 10
80SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 60 10
81SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,3 30 30
82SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,8 20 15 40
83sSU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,6 40 15 30
84SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,8 20 15 40
85SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,8 20 15 40
86SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,9 40 12 30
87SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,5 25 9 50
88sSU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 2,4 60 15 30
89sSU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,2 40 12 30
90SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,9 30 12 50
91SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,8 60 12 20
92SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,1 6 80
93sSU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,1 80
94SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,6 40 15 30
95SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,6 40 15 30
96SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,6 40 15 30
97SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,6 40 15 40
98sU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,8 25 12 30
99suU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,6 40 15 40
100SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,6 40 15 30
101SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,5 50 12 35
102SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,1 2 80
103SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,3 15 40
104SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,2 40 15 20
105SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1 25 15 65
106SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,6 20 12 70
107SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,9 30 12 30
108SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,9 30 12 30
109SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,2 40 12 40
110SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,9 30 12 30
111SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1 25 15 65
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112SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,8 20 15 70
113SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,8 20 15 70
114SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,8 20 15 65
115SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,4 20 60
116SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,4 20 60
117SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 0,5 20 11 70
118SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,5 20 11 70
119SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 50 10 40
120SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,5 25 10 50
2.5. Strefa gospodarcza

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddw

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tabela 20. Strefa gospodarcza

maksymalna maksymalny ) | mlncl;ﬁa:ny
. nadziemna udziat ma symalr,wa udzia
Profil dodatkowy . i ) . wysokosé powierzchni
intensywnos¢ powierzchni . L
zabudowy (%) zabudowy (m) biologicznie
zabudowy czynnej (%)
teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren
1SP i 0,8 40 8 55
lasu,teren wéd
teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren
2SP i 0,6 60 7 30
lasu,teren wod
teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren
3SP , 1,2 40 12 30
lasu,teren wéd
teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren
4Sp i 1,8 60 12 30
lasu,teren wéd
teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren
5SP i 1,5 50 15 30
lasu,teren wod
teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren
6SP ) 1,5 50 12 20
lasu,teren wéd
2.6.  Strefa produkcji rolniczej

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji

rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren

infrastruktury techniczne;j.

Tabela 21. Strefa produkcji rolniczej

maksymalna maksymalny ) | min;ma:ny
. nadziemna udziat ma symalrlma u. zia .
Profil dodatkowy . . . . wysokosé powierzchni
intensywnosc¢ powierzchni . L
zabudowy (%) zabudowy (m) biologicznie
zabudowy czynnej (%)
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
1SR zieleni urzadzonej,teren zieleni 0,6 20 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
2SR zieleni urzadzonej,teren zieleni 1,2 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
3SR zieleni urzadzonej,teren zieleni 1,2 40 12 30

naturalnej,teren lasu,teren wéd
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4SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni urzadzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

12

30

5SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni urzadzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

12

30

6SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni urzadzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

40

11

30

7SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni urzadzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

40

10

30

8SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni urzadzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

12

30

9SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni urzadzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

12

30

10SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni urzadzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

12

30

11SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni urzadzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

12

30

12SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni urzadzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

12

30

13SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni urzadzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

12

30

14SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni urzadzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

12

30

15SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni urzadzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

12

30

16SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni urzadzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,8

40

11

30

17SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni urzadzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,8

40

11

30

18SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni urzadzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,8

40

11

30

19SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni urzadzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

40

11

30

20SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni urzadzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,4

20

10

30

21SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
zieleni urzadzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,4

20

10

30
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teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
22SR zieleni urzadzonej,teren zieleni 0,4 20 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
23SR zieleni urzadzonej,teren zieleni 0,5 25 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
24SR zieleni urzadzonej,teren zieleni 0,5 25 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
25SR zieleni urzadzonej,teren zieleni 0,8 40 11 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zieleni urzagdzonej,teren zieleni
26SR . ) 0,6 30 6 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd

teren zieleni urzagdzonej,teren zieleni
27SR . , 0 0 0 100
naturalnej,teren lasu,teren wéd

teren zieleni urzagdzonej,teren zieleni
28SR . ) 0,9 30 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd

teren zieleni urzagdzonej,teren zieleni
29SR . ) 0,3 15 7 80
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
30SR zieleni urzadzonej,teren zieleni 0,3 15 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

31SR . . . . 1,2 40 12 30

urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren

lasu,teren wod

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
32SR zieleni urzadzonej,teren zieleni 0,6 20 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
33SR zieleni urzadzonej,teren zieleni 1,2 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
34SR zieleni urzadzonej,teren zieleni 1,2 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
35SR zieleni urzadzonej,teren zieleni 1,5 50 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
36SR zieleni urzadzonej,teren zieleni 1,2 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
37SR zieleni urzadzonej,teren zieleni 1,2 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
38SR zieleni urzadzonej,teren zieleni 0,9 30 12 50
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren
39SR zieleni urzadzonej,teren zieleni 0,1 15 6 80

naturalnej,teren lasu,teren wod

2.7. Strefainfrastrukturalna

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych.
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Tabela 22. Strefa infrastrukturalna

Profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna

intensywnos¢
zabudowy

maksymalny
udziat

powierzchni

zabudowy (%)

maksymalna
wysokosé
zabudowy (m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

1SI

teren zieleni urzgdzonej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

20

2SI

teren zieleni urzgdzonej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

20

3SlI

teren zieleni urzgdzonej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

20

4S|

teren zieleni urzgdzonej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren
waod

4,5

65

58I

teren zieleni urzgdzonej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

20

6SlI

teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

90

7SI

teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

90

8SI

teren zieleni urzgdzonej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren
waod

50

9SI

teren zieleni urzgdzonej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren
waod

20

10SlI

teren ustug,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

20

118l

teren ustug,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

20

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wadd,
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

2.8.

Tabela 23. Strefa zieleni i rekreacji

Strefa zieleni i rekreacji

teren komunikacji, teren

maksymalna maksymalny ) | min;ma:ny
) nadziemna udziat maksyma na udzial
Profil dodatkowy . . . . wysokosé powierzchni
intensywnosé powierzchni . L
zabudowy (%) zabudowy (m) biologicznie
zabudowy czynnej (%)
teren ustug sportu i rekreacji,teren
1SN ustug kultury i rozrywki,teren zieleni - - - 70
naturalnej,teren lasu
teren ustug sportu i rekreacji,teren
2SN ustug turystyki,teren zieleni 0,1 10 6 80
naturalnej,teren lasu
teren ustug sportu i rekreacji,teren
3SN 0,4 20 9 60

ustug kultury i rozrywki,teren ustug
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handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug
turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

4SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren

ustug kultury i rozrywki,teren ustug
handlu detalicznego,teren ustug

gastronomii,teren ustug

turystyki,teren ustug nauki,teren

ustug edukacji,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu

50

5SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren

ustug kultury i rozrywki,teren ustug
handlu detalicznego,teren ustug

gastronomii,teren ustug

turystyki,teren ustug nauki,teren

ustug edukacji,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu

50

6SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren
ustug turystyki,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

0,1

10

50

75N

teren ustug sportu i rekreacji,teren

ustug kultury i rozrywki,teren ustug
handlu detalicznego,teren ustug

gastronomii,teren ustug

turystyki,teren ustug nauki,teren

ustug edukacji,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu

50

8SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren

ustug kultury i rozrywki,teren ustug
handlu detalicznego,teren ustug

gastronomii,teren ustug

turystyki,teren ustug nauki,teren

ustug edukacji,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu

50

9SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren
ustug turystyki,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

0,1

10

80

10SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren
ustug turystyki,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

0,1

10

80

11SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren
ustug turystyki,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

0,1

10

80

125N

teren ustug sportu i rekreacji,teren
ustug kultury i rozrywki,teren ustug
handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug

0,6

30

10

50
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turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

13SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren
ustug turystyki,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

0,3

15

80

145N

teren ustug sportu i rekreacji,teren
ustug turystyki,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

80

155N

teren ustug sportu i rekreacji,teren
ustug turystyki,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

80

165N

teren ustug sportu i rekreacji,teren
ustug turystyki,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

60

175N

teren ustug sportu i rekreacji,teren
ustug turystyki,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

80

18SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren
ustug turystyki,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

60

19SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren
ustug turystyki,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

80

20SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren

ustug kultury i rozrywki,teren ustug
handlu detalicznego,teren ustug

gastronomii,teren ustug

turystyki,teren ustug nauki,teren

ustug edukacji,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu

50

21SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren

ustug kultury i rozrywki,teren ustug
handlu detalicznego,teren ustug

gastronomii,teren ustug

turystyki,teren ustug nauki,teren

ustug edukacji,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu

85

22SN

teren zieleni naturalnej,teren lasu

80

23SN

teren zieleni naturalnej,teren lasu

80

24SN

teren zieleni naturalnej,teren lasu

80

25SN

teren zieleni naturalnej,teren lasu

80

26SN

teren zieleni naturalnej,teren lasu

90

275N

teren ustug sportu i rekreacji,teren
ustug kultury i rozrywki,teren ustug
nauki,teren ustug edukacji,teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

20

50

28SN

teren zieleni naturalnej,teren lasu

10

50
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29SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren
ustug turystyki,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

60

30SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren

ustug kultury i rozrywki,teren ustug
handlu detalicznego,teren ustug

gastronomii,teren ustug

turystyki,teren ustug nauki,teren

ustug edukacji,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu

0,4

20

10

50

31SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren
ustug kultury i rozrywki,teren ustug
handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug
turystyki,teren ustug nauki,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

0,8

40

40

325N

teren ustug sportu i rekreacji,teren
ustug kultury i rozrywki,teren ustug
nauki,teren ustug edukacji,teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

50

33SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren
ustug turystyki,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

80

34SN

teren zieleni naturalnej,teren lasu

90

355N

teren ustug sportu i rekreacji,teren
ustug turystyki,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

80

365N

teren zieleni naturalnej,teren lasu

90

375N

teren ustug sportu i rekreacji,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

70

38SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

70

395N

teren ustug sportu i rekreacji,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

70

40SN

teren zieleni naturalnej,teren lasu

90

41SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren

ustug kultury i rozrywki,teren ustug
turystyki,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

0,8

40

50

42SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren
ustug kultury i rozrywki,teren ustug
handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug
turystyki,teren ustug nauki,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

0,8

40

10

50

435N

teren ustug sportu i rekreacji,teren
ustug kultury i rozrywki,teren ustug
handlu detalicznego,teren ustug
gastronomii,teren ustug
turystyki,teren ustug nauki,teren
zieleni naturalnej,teren lasu

0,8

40

10

50
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teren ustug sportu i rekreacji,teren
ustug kultury i rozrywki,teren ustug

44SN . . . 0,8 40 3 50
turystyki,teren zieleni
naturalnej,teren lasu
45SN teren zieleni naturalnej,teren lasu - - - 90
teren ustug sportu i rekreacji,teren
46SN ustug turystyki,teren zieleni 0,2 10 9 50
naturalnej,teren lasu
teren ustug sportu i rekreacji,teren
47SN ustug turystyki,teren zieleni 0,3 15 8 65

naturalnej,teren lasu

2.9. Strefa cmentarzy

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tabela 24. Strefa cmentarzy

maksymalna maksymalny ) | min;ma:ny
. nadziemna udziat ma symalr,wa udzia
Profil dodatkowy . . ) ) wysoko$¢ powierzchni
intensywnos¢ powierzchni ) o
zabudowy (%) zabudowy (m) biologicznie
zabudowy czynnej (%)
15C teren zieleni natural,nej,teren } ) ) 30
lasu,teren wod
teren zieleni naturalnej,teren
25C . - - - 30
lasu,teren wod
teren zieleni naturalnej,teren
3SC i - 5 10 10
lasu,teren wod
teren zieleni naturalnej,teren
4sC - - - 30

lasu,teren wod

2.10. Strefa otwarta

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren

wad, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Tabela 25. Strefa otwarta

maksymalna maksymalny minim.alny
. nadziemna udziat maksymalna udziat

Profil dodatkowy . iy . . wysokosé powierzchni

intensywnosé powierzchni zabudowy (m) biologicznie

zabudowy zabudowy (%) czynnej (%)
1s0 - - - - -
250 - - - - -
350 - - - - -
450 - - - - 90
550 - - - - -
650 - - - - 90
750 - - - - 90
850 - - - - 90
9S50 - - - - 90
10SO - - - - -
1150 - - - - -
1250 - - - - -
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1350 - - - - -
1450 - - - - 90
1550 - - - - 90
16S0O - - - - 90
1750 - - - - -
1850 - - - - 90
19S50 - - - - 90
20S0 - - - - -
21S0 - - - - -
2250 - - - - 90
2350 - - - - -
24S0 teren elektrowni wiatrowej - - - -
2.11. Strefa komunikacji
Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtdwnej ruchu

przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji

kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren

ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tabela 26. Strefa komunikacji

Profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna

intensywnos¢
zabudowy

maksymalny
udziat

powierzchni

zabudowy (%)

maksymalna
wysokosé
zabudowy (m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

1SK

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
urzadzonej,teren lasu,teren zieleni
naturalnej,teren wod

25K

teren zieleni urzagdzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej, teren wéd

35K

teren zieleni urzagdzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej, teren wéd

45K

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
urzadzonej,teren lasu,teren zieleni
naturalnej,teren wod

55K

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
urzadzonej,teren lasu,teren zieleni
naturalnej,teren wod

65K

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
urzgdzonej,teren lasu,teren zieleni
naturalnej,teren wéd

75K

teren drogi zbiorczej,teren zieleni
urzadzonej,teren lasu,teren zieleni
naturalnej,teren wod

8SK

teren zieleni urzadzonej,teren lasu,teren
zieleni naturalnej, teren wéd

9SK

teren drogi zbiorczej, teren zieleni
urzadzonej,teren lasu,teren zieleni
naturalnej,teren woéd
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3. Fakultatywne elementy planu ogdlnego

Zgodnie z przepisem zawartym w art. 13a ust. 4 pkt 2 ustawy o pizp w planie ogélnym mozna okresli¢:
obszary uzupetnien zabudowy, obszary zabudowy srédmiejskiej oraz gminne standardy dostepnosci
infrastruktury spoteczne;j.

3.1. Obszary uzupetnien zabudowy (OUZ)

Obszary uzupetnien zabudowy wyznacza sie w celu wskazania terendw, na ktérych po uchwaleniu POG,
bedzie mozliwe okreslenie sposobdw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu w drodze
wydania decyzji o warunkach zabudowy. Obszary uzupetnien zabudowy (OUZ), wskazuje sie przy
zastosowaniu metody ustalonej Rozporzgdzaniem Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 2 maja 2024r.
w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy.

Powierzchnia OUZ wyznaczona zgodnie z ust. 1 ww. rozporzadzenia wynosi P, = 2 108 974 m?2,
Dodatkowo zgodnie z ust. 5 ww. rozporzgdzenia, mozliwe jest rozszerzenie granic OUZ uwzgledniajac
lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej
powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp=25%* (P, —Py)
gdzie:
e P, — oznacza faczng maksymalng powierzchnie powiekszenia OUZ wyznaczonych
w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,
e P, —oznacza faczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 1-3,
e P,—oznaczatgczng pow. OUZ wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1.

taczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3
WWw. rozporzadzenia na obszarze gminy Sztutowo wynosi P, = 3 851 190 m?

taczng maksymalna powierzchnia powiekszenia OUZ wyznaczonych w sposéb, o ktdrym mowa
w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic wynosi:

Pp=25%*(3 851 190 m*-2 108 974 m?) = 435 554 m?

Dodatkowo, zgodnie z ust. 4 Rozporzadzenia w sprawie OUZ, obszary uzupetnienn zabudowy mozna
ogranicza¢ uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy. W zwigzku
powyzszym OUZ pomniejszono o tereny, gdzie obowigzujag mpzp i gdzie nie wydaje sie decyzji
o warunkach zabudowy.

taczna powierzchnia OUZ wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1., ograniczona
o obowigzujgce plany miejscowe wynosi Py-mpzp = 44 297 m?.

Maksymalna powierzchnia OUZ z uwzglednieniem polityki przestrzennej gminy:

POW. OUZ = Py.mpzp + Pp = 44 297 m?+ 435 554 m?= 479 851 m%
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W planie ogélnym wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy uwzgledniajac:

e |okalne uwarunkowania w tym inwentaryzacje zagospodarowania i obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig,

e ust. 6 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy, wedtug ktérego na
uzytkach rolnych klas I-lll, potozonych poza granicami administracyjnymi miast, rozszerzenie
granic obszaru uzupetnienia zabudowy moze nastepowacé wylacznie na terenach
wyznaczonych zgodnie z ust. 1 pkt 1-3, zlokalizowanych w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od
granicy pasa drogowego drogi publicznej, z wytgczeniem drég ekspresowych i autostrad.

e polityke przestrzenng gminy w tym miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

e ztozone wnioski podczas procedury,

e granice dziatek ewidencyjnych.

taczna powierzchnia wyznaczonego w planie ogdlnym obszaru uzupetnienia zabudowy, ustalona na
podstawie przeprowadzonych obliczerr zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 2 maja 2024 r. oraz po uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan i polityki przestrzennej gminy,
wynosi 51 405 m 2 i tym samym nie przekracza dopuszczalnego zakresu rozszerzenia, o ktérym mowa
W Ww. rozporzadzeniu.

Rycina 24. Obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) wyznaczony w POG Sztutowo

Oznaczenia
' ] granica gminy Sztutowo
[] granice gmin
granice dziatek ewidencyjnych
I budynki
wody powierzchniowe

[ lasy i zadrzewienia

[ obszar uzupetnienia
zabudowy (OUZ)

m. Stegna
-—J

M‘FIT\- 4

;P’{onrina -

zoo. | =S4\ || Y

Zrédto: Opracowanie wtasne.
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3.1. Obszary zabudowy srodmiejskiej

Na podstawie art. 13 a ust. 4 pkt 2 ustawy o pizp. w planie ogdlnym mozna okresli¢ obszary zabudowy
Srodmiejskiej, ktoéry stanowig potozone w miescie obszary zwartej, intensywnej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Gmina Sztutowo jest gming wiejskg, wiec w POG nie wyznacza sie obszaréw
zabudowy srédmiejskiej.

3.2. Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej

Celem wyznaczeni gminnych standardéw dostepnosci do infrastruktury spotecznej jest zapewnienie
dogodnej komunikacji pieszej pomiedzy szkotami i zielenig publiczng a terenami mieszkaniowymi.
Zgodnie z art. 13f ust.4 ustawy o pizp ,W przypadku ustalenia gminnych standarddéw dostepnosci
infrastruktury spotecznej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego mozna wyznaczy¢
teren o przeznaczeniu umozliwiajgcym realizacje funkcji mieszkaniowej, jeZeli kazda dziatka
ewidencyjna na tym terenie spetnia gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej poprzez
dostep do obiektow infrastruktury spotecznej oraz drogi dojscia istniejgce w dniu uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub mozliwe do realizacji na podstawie tego
lub innego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.”

W POG gminy Sztutowo nie wyznacza sie gminnych standardéw dostepnosci do infrastruktury
spotecznej.

4. Sposdéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych
mowa w art. 13 b ustawy o pizp

Art. 13b. Ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego
gminy, w szczegdlnosci:

4.1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego

Strategia Rozwoju Gminy Sztutowo na lata 2022—2030 zostata przyjeta Uchwatg nr XXXVI111/395/2022
Rady Gminy Sztutowo z dnia 28 marca 2022 r. Dokument ten zawiera model struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy, jednak ze wzgledu na strategiczny charakter i stopiern ogdlnosci nie dostarcza
wystarczajgco szczegdtowych ustalen niezbednych na potrzeby planu ogdélnego. W tym zakresie model
wynikajacy ze Strategii uzupetnia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sztutowo”, przyjete Uchwatg Nr LX/666/2024 Rady Gminy Sztutowo z dnia 29
lutego 2024 r. (tekst jednolity), ktore okresla kierunki zagospodarowania przestrzennego w sposob
bardziej precyzyjny i dostosowany do charakteru dokumentéw planistycznych gminy.

Przy tworzeniu ustalen planu ogdlnego uwzgledniono zaréwno kierunki dziatan wskazane w Strategii,
odnoszace sie do aspektdw przestrzennych, jak i dotychczasowa polityke przestrzenng okreslong w
Studium. Wyznaczajac strefy planistyczne, brano pod uwage przede wszystkim szczegdétowe kierunki
zagospodarowania okreslone w Studium, ktére — ze wzgledu na swadj charakter — stanowity podstawe
do uporzadkowania funkcji oraz intensywnosci zagospodarowania w poszczegdlnych czesciach gminy.
Strategia, mimo ze wskazuje ogdlny model struktury funkcjonalno-przestrzennej, nie definiuje go w
stopniu wystarczajgcym dla potrzeb planu ogdlnego, dlatego to Studium petnito kluczowa role przy
formutowaniu uktadu stref planistycznych.

W planie ogdélnym wykorzystano takze wyznaczone w Strategii strefy funkcjonalno-przestrzenne,
nadajac im odpowiednig interpretacje i uszczegétowienie:
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e Strefa R — obszar potozony na potudnie od obwodnicy komunikacyjnej wraz z wyjsciowym
fragmentem Wisty Krélewieckiej; dominujaca funkcjg w strefie jest rolnictwo.

o Strefa CP — Centrum Pamieci i Pojednania Narodéw, do ktérego nalezy Muzeum na terenie
dawnego obozu Stutthof. Teren wraz ze strefg otaczajaca byt wskazany do ochrony przed
lokalizacjg ustug masowego handlu, rozrywki, sportu, a takze obiektéw produkcyjno-
magazynowych.

e Podstrefa osadnicza C1 — centralna strefa wsi Sztutowo, obejmujaca najcenniejszy zespot
zabudowy z duzym udziatem obiektéw ustugowych, posiadajgcy walory historyczno-kulturowe
oraz rezerwy umozliwiajgce proces intensyfikacji wykorzystania terenu.

e Podstrefa osadnicza C2 — podstrefa centralna wsi Katy Rybackie. Osrodek powigzany
z reprezentacyjnym bulwarem nad Zalewem Wislanym moze stanowié¢ miejsce identyfikacji
wsi oraz jej architektoniczng wizytéwke od strony wody.

e Podstrefa osadnicza M1 — o dominujgcej funkcji mieszkaniowej wsi Sztutowo, obejmujaca
obecnie zespot mieszkaniowy historycznej wsi rybackiej, budownictwo mieszkaniowo-
pensjonatowe oraz zabudowe wielorodzinng bytego PGR-u. W strefie nalezy dgzy¢ do poprawy
standardu obstugi komunikacji, urzadzenia terendw zieleni publicznej oraz porzadkowania
i intensyfikacji terenéw pod zabudowe.

e Podstrefa osadnicza M2 — na obszarze Kgtdw Rybackich, ktdra charakteryzuje sie duzg iloscig
miejsc noclegowych nastawionych na obstuge wczaséw.

o Podstrefy turystyczne T1i T2 — w Sztutowie i Kgtach Rybackich, charakteryzujg sie zabudowa
nietrwatg, w ktérej przewazajg domki kempingowe. Baze noclegowg stanowig rowniez
kwatery prywatne (pokoje goscinne wynajmowane w zabudowie wiejskiej). Standard
wyposazenia obiektéw wczasowych i pensjonatéw musi byé wysoki, ze wzgledu na cenng
przestrzen budowlang, ktéra zajmuija.

Tym samym w planie ogélnym odzwierciedlono zaréwno ogdlne zatozenia Strategii, jak i szczegétowe
kierunki okreslone w Studium, przy czym to Studium — jako dokument planistyczny o precyzyjnym
charakterze — stanowito podstawe do wyznaczania stref planistycznych i okreslania kierunkéw
zagospodarowania w ramach POG. Dzieki temu zachowano spdjnos¢ z dotychczasowg polityka
przestrzenng gminy oraz zapewniono ciggtos$é planowania na poziomie operacyjnym i strategicznym.

4.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

Ustalenia planu ogdlnego gminy Sztutowo uwzgledniajg kierunki polityki przestrzennej okreslone w

Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego (PZPWP 2030), w szczegdlnosci

w zakresie ochrony zasobdéw srodowiska, rozwoju funkcji turystycznych, ksztattowania fadu

przestrzennego oraz poprawy dostepnosci transportowej. Zgodnos¢ ta realizowana jest poprzez

adekwatne przyporzgdkowanie terenéw do stref funkcjonalnych oraz okreslenie zasad

zagospodarowania zgodnych z uwarunkowaniami wojewddzkimi.

Ustalenia PZPWP 2030 w zakresie ochrony obszardw cennych przyrodniczo oraz ciggtosci ekologicznej

w POG sg realizowane poprzez:

e wyznaczenie stref SO — stref otwartych na obszarach o wysokich walorach przyrodniczych

i krajobrazowych, obejmujgcych m.in. obszary Natura 2000, korytarze ekologiczne i tereny
zagrozone powodziowo, dla ktérych plan ogdlny wprowadza ograniczenia urbanizacyjne oraz
zasady zachowania otwartego charakteru przestrzeni;
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e wyznaczenie stref SN — stref zieleni i rekreacji, w ktérych preferowane jest zagospodarowanie

sprzyjajace ochronie bioréznorodnosci i funkcji ekologicznych, w tym wprowadzanie zielonej
infrastruktury, powigzan pieszo-rowerowych i form rekreacji o niskiej ingerencji w sSrodowisko.

Strefy te stanowig narzedzie wdrazania wojewddzkich wytycznych dotyczacych ochrony krajobrazu,
ograniczania presji urbanizacyjnej i zachowania spéjnosci struktury przyrodniczej regionu.

Ustaleni
lokalnyc

a PZPWP 2030 w zakresie ksztattowania funkcjonalnego uktadu osadniczego i wspierania ustug
h w POG uwzglednione sg poprzez:

e wyznaczenie stref SU — stref ustugowych w poszczegélnych miejscowosciach gminy,

Rozwigz

zapewniajgcych mozliwos¢ lokalizacji ustug podstawowych, przestrzeni publicznych oraz
funkcji zwigzanych z obstugg mieszkancéw i turystow;

odpowiednie przyporzgdkowanie stref SN tam, gdzie zielen i infrastruktura rekreacyjna
wspierajg atrakcyjnos¢ miejscowosci oraz tworzenie , kompaktowych” centréw wiejskich.
ania takie sprzyjajg poprawie dostepnosci ustug publicznych, wzmacniajg lokalne osrodki

funkcjonalne i odpowiadajg na zalecenia wojewddzkie dotyczace zréwnowazonego

i uporza
Ustaleni
szczegol

dkowanego rozwoju osadnictwa.
a PZPWP 2030 w zakresie polityki transportowej i poprawy dostepnosci komunikacyjnej, w
nosci w kontekscie obstugi turystycznej i sezonowej w POG realizowane s3g poprzez:

e wyznaczenie stref SK — stref komunikacyjnych obejmujgcych gtéwne ciaggi komunikacyjne oraz

Wspiera

ich otoczenie, gdzie ustalone zostaty zasady ksztattowania przestrzeni stuzgce poprawie
bezpieczenstwa, ptynnosci ruchu oraz integracji systemdéw transportowych (pieszych,
rowerowych, samochodowych i wodnych),

uwzglednienie powigzan komunikacyjnych z obszarami metropolitalnymi oraz kierunkéw
rozwoju transportu zbiorowego wskazanych w PZPWP 2030, w tym modernizacji Zutawskiej
Kolei Dojazdowej.

nie funkcji turystycznych zgodnie z polityka wojewddztwa uwzgledniono poprzez

przyporzadkowanie stref, ktére:

umozliwiajg tworzenie nowej infrastruktury rekreacyjnej (strefy SN),
chronia kluczowe walory krajobrazowe i srodowiskowe (strefy SO),
zapewniajg rozwaj ustug zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego (strefy SU).

Plan ogdlny ponadto poprzez zastosowanie stref SO oraz odpowiednich ustalen szczegdétowych:

4.3.

uwzglednia zagrozenia powodziowe i zalewowe,

ogranicza mozliwosci urbanizacji na terenach narazonych na ryzyka hydrologiczne,

wspiera wdrazanie przedsiewziec z zakresu gospodarki wodnej i ochrony przeciwpowodziowej
zaplanowanych na poziomie regionalnym (np. przebudowy watéw Wisty Krélewieckiej i
Szkarpawy).

Sposob uwzglednienia uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 13 b pkt 3 ustawy
0 pizp

Rodzaj wystepowanie uwarunkowania 3 L.
. . sposob uwzglednienia w POG
uwarunkowania na obszarze gminy Sztutowo
. . Ustalenia planu respektujg obowigzujgce zakazy i
a) formy ochrony Gmina Sztutowo obejmuje swym . . o
. L . ograniczenia wynikajgce z form ochrony przyrody, a
przyrody oraz ich zasiegiem nastepujgce formy . L . L
. takze zapewniajg ich funkcjonalng spdjnosc i
otuliny, ochrony przyrody: . L .
zachowanie kluczowych wartosci srodowiskowych.

121




e Specjalny Obszar Ochrony

Siedlisk PLH280007 Zalew
Wislany i Mierzeja Wislana;

e Obszar Specjalnej Ochrony

Ptakow PLB280010 Zalew
Wislany;

e Park Krajobrazowy ,Mierzeja

Wislana”;

e Obszar Chronionego

Krajobrazu Rzek Szkarpawy i
Tugi;

e Rezerwat przyrody Katy

Rybackie;

e 1 pomnik przyrody.

Na terenach objetych powierzchniowymi formami

ochrony przyrody wyznaczono przede wszystkim:

o strefy SO — strefy otwarte, obejmujgce obszary
wolne od zabudowy, o kluczowym znaczeniu dla
utrzymania ciggtosci ekosystemow, siedlisk
przyrodniczych oraz korytarzy ekologicznych (bez
profilu dodatkowego),

o strefy SN — strefy zieleni i rekreacji, przeznaczone
na funkcje o ograniczonej ingerencji w przestrzen i
srodowisko, umozliwiajgce uzytkowanie zgodne z
walorami krajobrazowymi i ekologicznymi

Na terenach lesnych Parku Krajobrazowego

»Mierzeja Wislana” przy Przekopie Mierzei Wislanej,

ktére jednoczesnie wchodzg w sktad Lesnego

Kompleksu Promocyjnego ,,Lasy Elblagsko-Zutawskie”

(LKP), poza strefami SO wyznaczono strefy SN —

zieleni i rekreacji, co umozliwia rozwéj

niskointensywnej turystyki i rekreacji zgodny z

funkcja edukacyjng i spoteczng LKP. Wyznaczenie

tych stref nie narusza zakazéw obwigzujgcych w

Parku Krajobrazowym, a jednoczes$nie wspiera

rozwaj oferty turystycznej w sposdb zrownowazony i

ukierunkowany na ochrone zasobdw lesnych.

Ponadto zadne z ustalen planu nie ingerujg w tereny

objete rezerwatem przyrody ,Katy Rybackie” —

pozostawiono je w strefach wytgczonych z

zabudowy, bez mozliwosci wprowadzania nowych

funkcji. Zachowano ochrone wnetrz krajobrazowych
oraz powigzan ekologicznych w granicach Obszaru

Chronionego Krajobrazu Rzek Szkarpawy i Tugi,

stosujac strefy SO i SN z ograniczeniem mozliwosci

inwestycyjnych. Wyznaczajac strefy otwarte i zieleni,
plan ogdlny zachowuje:

e korytarze migracyjne gatunkdw chronionych,

® powigzania przyrodnicze pomiedzy obszarami
Natura 2000, Parkiem Krajobrazowym i OChK,

e integralnos¢ krajobrazu Mierzei Wisdlanej i
terendéw deltowych, ktérych ekspozycja widokowa
nalezy do najcenniejszych zasobdw gminy.

Nowe strefy, w ktérych dopuszcza sie zabudowe,

zostaty wyznaczone wytgcznie w lokalizacjach

przewidzianych ~w  obowigzujgcym  Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy, z zachowaniem zasad ochrony

Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu.

b) obszary
szczegdlnego
zagrozenia powodzig,
waty

Na obszarze gminy wystepuja
obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, tj. obszary w granicach
pasa technicznego, obszary

W planie ogdélnym na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig wyznaczono przede wszystkim
strefy otwarte (SO) oraz strefy zieleni i rekreacji (SN).
Strefy przewidujgce zabudowe na ww. obszarach
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przeciwpowodziowe
oraz pasy

o szerokosci 50 m od
stopy watu,

miedzy linig brzegu a watem
przeciwpowodziowym oraz
obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie
i wynosi raz na 100 lat (Q1%) od
strony morza. Waty
przeciwpowodziowe
zlokalizowane sg wzdtuz koryta
Wisty Krélewieckiej, Szkarpawy, a
takze wzdtuz zachodniej linii
brzegowej Zalewu Wislanego.

wyznaczono w przypadku istniejgcej zabudowy lub

obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dla tych stref
przyjeto wskazniki odpowiadajace rzeczywistemu
zagospodarowaniu, co wyklucza mozliwos¢ realizacji

dodatkowej zabudowy.

c) obszary gruntow
zmeliorowanych,

Urzadzenia melioracji wodnych
wystepujg na niemal catej czesci
ladowej gminy (poza lasami
nadmorskimi), w wyniku czego
wiekszosc¢ jej obszaru pokryta jest
gruntami zmeliorowanymi.

W planie ogélnym wyznaczono na obszarach gruntéw
zmeliorowanych gtéwnie strefy SO — strefa otwarta,
gdzie nie dopuszcza sie zabudowy. W planie ogdlnym
wyznaczono nowe strefy umozliwiajgce lokalizacje
zabudowy (SU, SJ, SZ) na gruntach zmeliorowanych,
lecz tylko w struktur

obrebie istniejgcych

przestrzennych, na  obszarach  uzupetnienia

zabudowy oraz zgodnie z kierunkami rozwoju

zabudowy wynikajgcymi z obowigzujgcego Studium.

d) tereny zagrozone
ruchami masowymi
ziemi oraz tereny,

na ktorych wystepuja
te ruchy,

Na terenie Gminy Sztutowo nie
znajduja sie zarejestrowane
osuwiska ani tereny zagrozone
ruchami masowymi.

e) strefy ochronne
uje¢ wody,

Obszar gminy zaopatrywany jest z
uje¢ wody zlokalizowanych w
znacznej odlegtosci od jego granic
— nie wystepujg wiec zadne strefy
ochronne wyznaczone dla uje¢
wody.

f) obszary ochronne
zbiornikéw wéd
srédlgdowych,

W granicach gminy nie wystepuja
obszary ochronne zbiornikow
wod $rdédlgdowych.

g) tereny gornicze i
obszary gérnicze
wraz z filarami
ochronnymi,

W granicach gminy nie wystepuja
obszary lub tereny gérnicze, nie
wystepujg rowniez ztoza, dla
ktérych wyznaczono filar
ochronny.

h) udokumentowane
ztoza kopalin,
kompleksy
podziemnego
sktadowania
dwutlenku wegla

i podziemne
bezzbiornikowe
magazyny substancji,

Na terenie gminy Sztutowo
wyznaczone sg udokumentowane
ztoza kopalin: Katy Rybackie A,
Katy Rybackie B, Sztutowo-p. |,
Sztutowo-p. Il. Ztoza te nie sg
obecnie eksploatowane.

W granicach gminy Sztutowo nie
znajduja sie kompleksy
podziemnego sktadowania

Ze wzgledu na to, iz ztoza wystepujgce na terenie
gminy nie sg eksploatowane, nie zostaty one objete
strefg SG —strefa gérnictwa. Zostaty objete one strefg
otwartg (SO) oraz, na terenie ,,Portu morskiego Nowy
Swiat” — strefg infrastrukturalng (S).
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dwutlenku wegla lub podziemne
bezzbiornikowe magazyny
substancji.

i) obszary uzdrowisk
oraz obszary ochrony
uzdrowiskowej,

Nie wystepuja.

j) zabytki objete
formami ochrony,

o ktérych mowa w
ustawie z dnia 23
lipca 2003 r.

o ochronie zabytkéw
i opiece nad
zabytkami lub ujete
w wojewddzkiej lub
gminnej ewidencji
zabytkow oraz dobra
kultury wspodfczesnej,

Na terenie gminy Sztutowo
znajduja sie 4 obiekty w rejestrze
zabytkéw nieruchomych
wojewddztwa pomorskiego, w
tym teren bytego obozu
koncentracyjnego Stutthof.

W Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkow znajduje sie 97
obiektéw, (w tym obiekty ujete
w rejestrze zabytkow).

Ponadto na terenie gminy
zidentyfikowano 12 stanowisk
archeologicznych. Zadne z nich
nie jest objete ochrong w formie
wpisu do rejestru zabytkéw.

W Gminnej Ewidencji Zabytkow
ujeto 227 zabytkéw (w tym
obiekty ujete w rejestrze
zabytkéw, w Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkow oraz

1 stanowisko archeologiczne).
Ponadto, Wéjt Gminy wyznaczyt
132 zabytki, nieuwzglednione w
Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkow, lecz objete wpisem do
Gminnej Ewidencji Zabytkéw.

Ustalenia planu ogélnego umozliwiajg dalszg ochrone

zabytkdw znajdujagcych sie na terenie gminy

Sztutowo.

k) obszary pomnikéw
zagtady i ich strefy
ochronne,

Na terenie gminy za pomnik
zagtady uznano Muzeum
,Stutthof” w Sztutowie, dla
ktérego wyznaczono strefe
ochronng na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego z dnia
24 sierpnia 2007 r. w sprawie
okreslenia granic Pomnika
Zagtady, na obszarze ktérego
znajduje sie Muzeum ,Stutthof”
w Sztutowie, oraz obszaru i granic
jego strefy ochronnej (Dz. U.

z 2007 r. poz. 1157).

Ustalenia planu ogélnego umozliwiajg dalszg ochrone
terenu pomnika zagtady jak i jego strefy ochronne;.

I) tereny zamkniete
i ich strefy ochronne,

W granicach gminy znajdujg sie
tereny zamkniete resortu obrony
narodowej zgodnie z Decyzjg nr

Na podstawie art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003
roku (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) wtasciwa rada
gminy uchwala plan ogdlny dla obszaru gminy z
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44/MON Ministra Obrony
Narodowej z dnia 18 kwietnia
2025 roku. Sa to dziatki nr 781/2,
781/4,781/5 w obrebie Katy
Rybackie. Tereny te posiadajg
strefy ochronne ustalone na
podstawie protokotu Prac Komisji
zatwierdzonego przez Szefa
Inspektoratu Wsparcia Sit
Zbrojnych w dniu 06.12.2022 r.:
e strefa ochronna terenow
zamknietych 500 m - obszar,
w ktérym obowigzuje zakaz
wszelkiej nowej niewojskowej
zabudowy kubaturowej;
e strefa ochronna terenéw
zamknietych 3 km — obszar,
w ktorym obowigzuje zakaz
wznoszenia nowych obiektéw
budowlanych powyzej 47 m
n.p.m.
Na terenie gminy nie wystepujg
tereny zamkniete, przez ktére
przebiega linia kolejowa.

wytgczeniem terendw zamknietych innych niz
ustalane przez ministra wtasciwego ds. transportu.

Wyznaczone w planie ogdélnym strefy nie naruszajag
ustalen dla stref ochronnych terenu zamknietego,
zlokalizowanego na obszarze gminy. Strefy, w ktdrych
dopuszcza sie zabudowe w granicach strefy 500 m od
terenu zamknietego dotyczg wytacznie obszarow juz
zagospodarowanych. W promieniu do 3 km od terenu
zamknietego zadna strefa planistyczna nie dopuszcza
zabudowy, ktérej wysoko$¢ przekraczataby 47 m

n.p.m.

m) obszary
ograniczonego
uzytkowania,

Nie wystepuja.

n) obszary
wymagajace
przeksztatcen,
rehabilitacji,
rekultywacji
lub remediacji,

Na terenie gminy Sztutowo nie
wystepujg tereny wymagajgce
rehabilitacji, przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji badz
remediacji.

0) obszary
zdegradowane
i obszary
rewitalizacji,

Dla obszaru Gminy Sztutowo nie
zostata podjeta uchwata

W sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji w rozumieniu ustawy
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisow
odrebnych

p) obszary ciche w
aglomeracji oraz
obszary ciche poza
aglomeracja,

Nie wystepuja.

g) grunty rolne
stanowigce uzytki

Powierzchnia uzytkéw rolnych w
gminie Sztutowo wynosi okoto 3
405 ha, co stanowi okoto 31 %

Zdecydowana wiekszo$¢ gruntéw rolnych klas [-11I
objeta zostata strefg otwartg (SO). Ponadto, na

gruntach klas I-lll wyznaczono réwniez strefy
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rolne klas I-lll oraz
grunty lesne,

powierzchni ogdlnej gminy
(uwzgledniajac tereny wod
powierzchniowych).

Ze struktury uzytkow rolnych
wynika, ze na terenie gminy
Sztutowo gleby nalezace do klas Il
i lll stanowig co najmniej 75%
areatu uzytkéw rolnych.

Lasy w gminie Sztutowo zajmuja
blisko 15,9 % powierzchni gminy,
t.j. ok. 27 % przy uwzglednieniu
tylko powierzchni lgdowej.
Ogodtem powierzchnia gruntow
lesnych wynosi 1770 ha.
Kompleksy lesne skupione sg
gtéwnie na Mierzei Wislanej.

zwigzane z rolnictwem - SZ (wielofunkcyjna z
zabudowg zagrodowg) oraz SR (produkcji rolniczej).
Nowa zabudowa wyznaczona w  strefach
planistycznych obejmuje grunty I-lll w ograniczonym
zakresie — wytgcznie w zasiegu zwartych, istniejgcych
struktur oraz na terenach ujetych w kierunkach
rozwoju w obowigzujacym Studium. W pozostatych
przypadkach strefy planistyczne na gruntach klas I-11I
wyznaczone zostaly na obszarach z istniejgcym
zagospodarowaniem lub na obszarach
przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych
planach miejscowych.

Tereny laséw w zdecydowanej wiekszosci objete
zostaty strefg otwartg (SO). Jedynie na czesci terenow
lesnych wyznaczono strefy SN, zgodnie z kierunkami
Strefy te

zlokalizowane sg w rejonie przekopu przez Mierzeje

rozwoju  okreslonymi w  Studium.
Wislang i stanowig obszary przewidziane pod rozwdj
funkcji zwigzanych obstugg ruchu turystycznego,
wraz z mozliwoscia realizacji zabudowy kubaturowej

i infrastruktury towarzyszace;j.

r) zaktady

o zwiekszonym

i duzym ryzyku
wystgpienia
powaznej awarii
przemystowej,

Na terenie gminy Sztutowo nie
ma zaktaddw o duzym ryzyku
wystgpienia powazniej awarii
przemystowej (ZDR), nie ma
réwniez zaktadéw o zwiekszonym
ryzyku wystgpienia powazniej
awarii przemystowej (ZZR).

s) obszary pasa
nadbrzeznego, w tym
w szczegdlnosci pasa
technicznego;

W granicach gminy Sztutowo
wystepuje pas nadbrzezny, ktory
obejmuje:

e pas techniczny — wyznaczony
Zarzadzeniem nr 17 Dyrektora
Urzedu Morskiego w Gdyni z
dnia 9 wrzesnia 2013 r.

e pas ochronny —wyznaczony na
terenie Gminy Zarzgdzeniem nr
4 Dyrektora Urzedu Morskiego
w Gdyni z dnia 3.12.2009 r.

Obszary pasa nadbrzeznego zostaty uwzglednione
przy wyznaczaniu stref planistycznych oraz
okreslaniu profili funkcjonalnych i wskaznikéw
urbanistycznych. W granicach pasa technicznego,
stanowigcego obszar bezposredniego oddziatywania
morza i lgdu, ograniczono mozliwos¢ lokalizacji
nowego zagospodarowania mogacego negatywnie
wptywac na stabilnosé brzegu morskiego, wydm,
trzcinowisk, laséw ochronnych oraz infrastruktury
stuzacej ochronie brzegu i ochronie
przeciwpowodziowej. Tereny wydm pokrytych
roslinnoscig, trzcinowisk oraz laséw ochronnych
pofozone w granicach pasa technicznego zostaty co
do zasady objete strefg otwartg SO, bez profilu
dodatkowego, z podwyzszonym minimalnym
udziatem powierzchni biologicznie czynnej, w tym na
poziomie 90% dla terendw szczegdlnie wrazliwych
przyrodniczo. Dla wybranych terendw zieleni i
rekreacji potozonych w granicach pasa technicznego
przyjeto ograniczone parametry zagospodarowania,
w tym udziat powierzchni biologicznie czynnej
dostosowany do charakteru tych terendw i ustalen
wtasciwego organu administracji morskiej. Waty
przeciwpowodziowe wraz z niezbednym zapleczem
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infrastrukturalnym zostaty uwzglednione poprzez
wyznaczenie gtéwnie stref otwartych SO, stref
zieleni i rekreacji SN, jezeli wynikato to ustalen
obowigzujgcych planéw miejscowych oraz strefy
infrastrukturalnej SI w Katach Rybackich na
fragmencie, co zapewnia mozliwos$¢ utrzymania,
przebudowy i ochrony urzadzen
przeciwpowodziowych. Granice stref obejmujgcych
port morski w Kgtach Rybackich oraz przystanie
morskie Kgty Rybackie | i Il zostaty skorygowane z
uwzglednieniem obowigzujgcych granic portow i
przystani oraz ustalen miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, tak aby nie
ograniczac ich funkcjonowania, remontu,
przebudowy i rozbudowy. Ponadto z granic planu
wytaczono dziatki stanowigce morskie wody
wewnetrzne, zgodnie z ich statusem prawnym.
Przyjete rozwigzania zapewniajg ochrone pasa
technicznego brzegu morskiego, zachowanie funkcji
ochronnych i przeciwpowodziowych oraz
ograniczenie presji inwestycyjnej na obszary
szczegblnie wrazliwe przyrodniczo i krajobrazowo.

4.4. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
transportowej itechnicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu

W Czesci |, w Rozdziale 4 Uzasadnienia opisane zostaty obiekty infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej. Zapisy planu ogdélnego gminy Sztutowo uwzgledniajg zaréwno istniejgce
zagospodarowanie zwigzane z lokalizacjg ustug publicznych, uktadem drogowym i infrastrukturg
techniczng jak i planowane inwestycje, wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu zgodnie z politykg przestrzenng gminy.

e Obiekty infrastruktury spotecznej znajdujg sie w wiekszos¢ w strefach SU — strefa ustugowa lub
SN — strefa zieleni i rekreacji, ktére umozliwiajg funkcjonowanie i rozwdj poszczegdlnych
placowek.

e Obiekty infrastruktury drogowej w tym place oraz gtdéwne ciggi komunikacyjne, do ktérych
zalicza sie drogi klasy Z i wyzszej oraz tereny, przez ktére przebiega trasa Zutawskiej Kolei
Dojazdowej, znajduja sie w strefach SK — strefa komunikacyjna.

e Strefy planistyczne Sl — strefa infrastrukturalna zostaty wydzielone dla:

stacji elektroenergetycznej GPZ , Katy Rybackie”,

o Stacji Pomp nr 6W w Grochowie,
o pasow infrastruktury technicznej w Sztutowie,
o parkingdw przy kapieliskach w Sztutowie i Katach Rybackich oraz przy Muzeum

Stutthof,
o portu morskiego ,Nowy Swiat”.
Dla wiekszosci mniejszych obiektéw infrastruktury technicznej nie wyznaczano strefy Sl — strefa
infrastrukturalna, poniewaz ich powierzchnia nie przekraczajg 5000 m?. Znajdujg sie one w strefach
planistycznych, w ktérych teren infrastruktury technicznej znajduje sie w profilu funkcjonalnym
podstawowym.
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4.5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe.

Dla gminy Sztutowo wyznaczono dziewie¢ krajobrazéw priorytetowych, czyli obszaréw szczegdlnie
cennych ze wzgledu na wystepujgce w nich wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne,
kompozycyjne i widokowe. Dla kazdego krajobrazu priorytetowego okreslono zagrozenia moggce
wptywaé na zachowanie tych wartosci oraz rekomendacje i wnioski dotyczace zasad ksztattowania
i ochrony krajobrazu. Zostaty one ujete w kartach poszczegélnych krajobrazéw priorytetowych.
Krajobrazy priorytetowe wystepujgce w granicach gminy Sztutowo to:

22-313.53-20 Plaze Mierzei Wislanej — czes¢ srodkowa;
22-313.53-24 Lasy nadmorskie w rejonie Jantaru;
22-313.53-25 Lasy nadmorskie w rejonie Stegny;
22-313.53-17 Lasy nadmorskie w rejonie Krynicy Morskiej;
22-313.53-6 Lasy nadmorskie w rejonie Przebrna;
22-313.54-63 Zutawy: Kobyla Kepa;
22-313.54-54 Zutawy: taszka — Grochowo Trzecie;
22-313.54-34 Dolina rzek Szkarpawy i Wisty Krélewieckiej;
9. 22-313.54-11 Dolina rzeki Nogatu.
Krajobrazy priorytetowe wyznaczone w Audycie krajobrazowym wojewddztwa pomorskiego na
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terenie gminy Sztutowo obejmujg trzy gtéwne typy krajobrazu: krajobrazy plaz i pasa wydm
nadmorskich, krajobrazy laséw nadmorskich oraz krajobrazy zutawskie zwigzane z otwartg przestrzenia
rolnicza, rzekami, kanatami, watami przeciwpowodziowymi i systemem melioracyjnym. Podziat ten
odpowiada zrdznicowaniu przestrzennemu gminy, obejmujgcej zaréwno pas Mierzei Wislanej, jak i
tereny Zutaw Wislanych.

W odniesieniu do krajobrazéw plazowych i pasa wydm nadmorskich audyt krajobrazowy wskazuje na
koniecznos$é ochrony wydm biatych i szarych, roslinnosci wydmowej, naturalnej rzezby terenu oraz
ciggtosci proceséw brzegowych. Rekomendacje te uwzgledniono w planie ogdlnym poprzez
ograniczenie mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy w obrebie najcenniejszych i najbardziej
wrazliwych fragmentéw pasa plazowo-wydmowego oraz przez wyznaczenie dla tych terenéw przede
wszystkim stref otwartych SO, bez profili dodatkowych umozliwiajgcych intensyfikacje
zagospodarowania. Rozwigzanie to stuzy zachowaniu naturalnego charakteru brzegu morskiego,
ochronie stabilnosci wydm oraz ograniczeniu przeksztatcen pokrywy roslinnej.

W miejscach zwigzanych z istniejgcym lub planowanym uzytkowaniem rekreacyjnym wyznaczono
strefy zieleni i rekreacji SN. Ich ustalenia ukierunkowano na obstuge funkcji rekreacyjnych i ruchu
turystycznego przy zachowaniu ograniczen wynikajacych z ochrony wydm, roslinno$ci wydmowej oraz
naturalnej dynamiki brzegu. Takie rozwigzanie pozwala na uporzadkowanie korzystania z pasa
nadmorskiego bez wprowadzania funkcji prowadzacych do nadmiernej presji inwestycyjnej na
najcenniejsze fragmenty krajobrazu plazowo-wydmowego.

W odniesieniu do krajobrazéow laséw nadmorskich audyt krajobrazowy wskazuje na potrzebe
zachowania ciggtosci komplekséw lesnych, ich funkcji ochronnych, glebochronnych, krajobrazowych i
ekologicznych oraz ograniczenia fragmentacji siedlisk. Rekomendacje te uwzgledniono poprzez objecie
zasadniczej czesci gruntow lesnych i terenéw o dominujacej funkcji przyrodniczej strefami otwartymi
SO. Rozwigzanie to ogranicza mozliwo$¢ rozwoju nowej zabudowy, zabezpiecza ciggtos¢ laséw
nadmorskich, chroni siedliska i korytarze ekologiczne oraz utrzymuje naturalne powigzania miedzy
pasem wydmowym, lasami i Zalewem Wislanym.
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Dla terendw zwigzanych z istniejgcym wykorzystaniem rekreacyjnym lub obstugg wypoczynku
wyznaczono strefy zieleni i rekreacji SN jednak z ograniczong skalg zagospodarowania oraz wysokim
udziatem powierzchni biologicznie czynnej. Strefy SN petnig funkcje porzadkujgca, umozliwiajgc
koncentracje funkcji wypoczynkowych i rekreacyjnych w miejscach do tego predysponowanych, bez
rozszerzania intensywnego zagospodarowania na zwarte kompleksy lesne i tereny o najwyzszej
wrazliwosci przyrodniczej.

W przypadku terendw zwigzanych z gtéwnymi miejscowosciami wypoczynkowymi oraz obstugg ruchu
turystycznego plan ogdlny uwzglednia potrzebe réwnowazenia rozwoju lokalnego z ochrong wartosci
krajobrazowych. Funkcje ustugowe, turystyczne i rekreacyjne skoncentrowano w terenach
powigzanych z istniejgcym zagospodarowaniem, uktadem komunikacyjnym oraz dotychczasowymi
kierunkami polityki przestrzennej. Wyznaczenie stref zieleni i rekreacji SN umozliwia utrzymanie i
uporzadkowanie funkcji wypoczynkowych, sportowych i rekreacyjnych, przy jednoczesnym
ograniczeniu ich ekspansji na najcenniejsze przyrodniczo fragmenty pasa nadmorskiego i komplekséw
lesnych. W miejscach, w ktdrych priorytet stanowi zachowanie funkcji przyrodniczych, lesnych,
wydmowych lub krajobrazowych, wyznaczono strefy otwarte SO, bez profili prowadzacych do
intensyfikacji zagospodarowania.

W odniesieniu do krajobrazéw zutawskich rekomendacje audytu obejmujg zachowanie otwartego
charakteru przestrzeni rolniczej, tradycyjnego ukfadu pdl, rowdw melioracyjnych, kanatéw, watow
przeciwpowodziowych, zadrzewien Srédpolnych i przydroznych oraz historycznych uktadow
osadniczych. Plan ogdlny uwzglednia te rekomendacje poprzez utrzymanie dominacji terendw
otwartych oraz ograniczenie rozwoju nowej zabudowy w otwartych przestrzeniach rolniczych. Tereny
o najwiekszym znaczeniu przyrodniczym i krajobrazowym objeto strefami otwartymi SO, natomiast
obszary zwigzane z kontynuacjg funkcji rolniczej ujeto jako strefy produkcji rolniczej SR lub strefy
umozliwiajgce kontynuacje istniejgcego zagospodarowania. Przyjete rozwigzania ograniczajg
rozpraszanie zabudowy, chronig panoramy i ekspozycje krajobrazowe oraz umozliwiajg zachowanie
tradycyjnej struktury przestrzennej Zutaw.

W odniesieniu do krajobrazéw zwigzanych z rzekami, kanatami i systemem melioracyjnym
uwzgledniono potrzebe ochrony terenéw nadwodnych, zieleni przyrzecznej i przykanatowej, watéw
przeciwpowodziowych oraz obiektéw hydrotechnicznych. Tereny o dominujacej funkcji przyrodniczej,
krajobrazowej i retencyjnej objeto strefami otwartymi SO. Waty przeciwpowodziowe, urzadzenia
hydrotechniczne i inne elementy infrastruktury ochronnej ujeto w strefach infrastrukturalnych Sl albo
uwzgledniono w sposéb zapewniajgcy mozliwosc¢ ich utrzymania, przebudowy i modernizacji. Przyjete
rozwigzania pozwalajg zachowac czytelnos¢ historycznego uktadu hydrograficznego oraz technicznego
krajobrazu Zutaw.

Rekomendacje audytu dotyczace ochrony wartosci kulturowych i historycznych uwzgledniono poprzez
ograniczenie rozwoju zabudowy w sposdéb moggcy naruszac historyczne uktady wsi, ekspozycje
obiektéw zabytkowych, tradycyjny uktad drég, zadrzewien, ciekdw i kanatéw oraz otwarcia widokowe.
W terenach otwartych i rolniczych zachowano ciggto$¢ przestrzeni niezabudowanych oraz relacje
miedzy zabudowg a otaczajgcym krajobrazem. W tym zakresie istotng role petnig strefy otwarte SO
oraz strefy produkcji rolniczej SR, ktére ograniczajg mozliwo$¢ wprowadzania nowej, rozproszonej
zabudowy. W terenach juz zainwestowanych lub przeznaczonych do kontynuacji zagospodarowania
rozwdj powigzano z istniejgca strukturg osadniczg i komunikacyjng oraz z ustaleniami obowigzujgcych
i procedowanych planéw miejscowych.

Plan ogdlny uwzglednia réwniez rekomendacje audytu dotyczgce ochrony ekspozycji krajobrazowych,
osi i punktéw widokowych oraz panoram. Ochrone tych wartosci zapewniono poprzez ograniczenie
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lokalizacji nowej zabudowy w terenach otwartych, zachowanie ciggtosci laséw, pdl, terendw
nadwodnych i pasa wydmowego oraz koncentracje potencjalnego rozwoju w obszarach powigzanych
z istniejgcym zagospodarowaniem. Strefy otwarte SO petnig podstawowg role w ochronie przestrzeni
widokowych, panoram Zutaw, terenéw nadzalewowych i nadmorskich oraz powigzan krajobrazowych
miedzy Mierzejg Wislang, Zalewem Wislanym i deltg Wisty. Strefy zieleni i rekreacji SN petnig funkcje
uzupetniajgcy, zwigzang z uporzadkowanym korzystaniem z terendw rekreacyjnych i
wypoczynkowych, przy zachowaniu ograniczen wynikajgcych z ochrony krajobrazu, przyrody oraz
funkcji ochronnych pasa nadmorskiego.

Rozwigzania przyjete w planie ogdlnym stanowig kontynuacje dotychczasowych kierunkéw polityki
przestrzennej gminy wynikajgcych ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym uwzgledniono przede wszystkim poprzez
przypisanie terenéw do odpowiednich rodzajow stref planistycznych: stref otwartych SO dla obszaréw
0 najwyzszych wartosciach przyrodniczych, krajobrazowych i ekspozycyjnych, stref zieleni i rekreacji
SN dla terenéw zwigzanych z uporzadkowaniem funkcji wypoczynkowych i rekreacyjnych, stref
produkgji rolniczej SR dla terendw utrzymujacych rolniczy charakter Zutaw, stref infrastrukturalnych Sl
dla terenéw zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows i urzgdzeniami technicznymi oraz innych stref
odpowiadajgcych istniejgcemu i utrwalonemu zagospodarowaniu.

Ze wzgledu na ustawowy charakter planu ogdlnego cze$¢ szczegétowych rekomendacji audytu,
dotyczacych m.in. parametrow zabudowy, form architektury, standardéw obiektdw turystycznych,
sposobu prowadzenia prac ziemnych, ksztattowania zieleni, rozwigzan kompozycyjnych, ochrony
konkretnych osi widokowych czy organizacji ruchu turystycznego, bedzie wdrazana przede wszystkim
na poziomie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, decyzji administracyjnych,
dokumentéw sektorowych oraz dziatan zarzadczych. Plan ogdlny okresla natomiast podstawowe ramy
polityki przestrzennej, ktére zapewniajg ochrone krajobrazéw priorytetowych i stanowig podstawe do
dalszego uszczegdtowienia zasad ich zagospodarowania.

4.6. Opracowanie ekofizjograficzne

Opracowanie Ekofizjograficzne na potrzeby planu ogdlnego gminy Sztutowo, przygotowane w czerwcu
2025 r., obejmuje zakres wymagan okreslonych w art. 72 ust. 1-3 ustawy Prawo ochrony srodowiska
(t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.) i stanowi podstawe do ksztattowania struktury srodowiskowej oraz
lokalizacji nowej zabudowy w gminie. Dokument wskazuje, ze podstawa fadu przestrzennego i
bezpieczenstwa srodowiskowego jest zachowanie ciggtosci proceséw przyrodniczych, witasciwych
stosunkdéw wodnych, struktury krajobrazu Zutaw Wislanych oraz stabilnosci ekosysteméw Mierzei
Wislanej. Wyniki analizy pozwolity wyodrebnic¢ trzy strefy potencjalnego rozwoju nowej zabudowy,
charakteryzujgce sie odmiennymi uwarunkowaniami srodowiskowymi i docelowymi funkcjami.

Pierwsza z nich stanowi strefa Zutaw Wislanych, obejmujaca potudniowg czeéé gminy, gdzie dominuja
grunty orne o bardzo wysokim potencjale agroekologicznym, w tym zyzne mady oraz gleby torfowe i
mutowo-torfowe. Funkcjonowanie rolnictwa w tym obszarze jest mozliwe dzieki rozbudowanemu
systemowi polderowemu i sieci urzagdzen melioracyjnych, ktére warunkujg odwodnienie terenéw
depresyjnych i stabilno$¢ produkcji rolnej. Dokument podkresla koniecznosé ochrony tych terenéw
przed zabudowa, poniewaz jej wprowadzenie mogtoby doprowadzi¢ do nieodwracalnej utraty
wartosci uzytkowej gleb oraz zaburzenia wrazliwych stosunkéw wodnych. Zabudowe nalezy ograniczac
wyltgcznie do terendw juz przeznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, zachowujgc rozproszony charakter osadnictwa oraz lokalizujgc nowe obiekty
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wytgcznie w bezposrednim sgsiedztwie wiekszych osrodkow, takich jak Grochowo. Wskazane jest
stosowanie powierzchni przepuszczalnych i wysokich wskaznikdw powierzchni biologicznie czynnej
oraz uwzglednianie istniejgcej infrastruktury melioracyjnej jako elementu warunkujgcego
bezpieczenstwo funkcjonowania zabudowy. Przewazajace przeznaczenia terendw w tej strefie
obejmuja funkcje zwigzane z rolnictwem i zabudowg zagrodowsa.

Drugg strefe definiuje teren Mierzei Wislanej, obejmujacy gtéwnie miejscowosci Sztutowo i Katy
Rybackie. Opracowanie wskazuje tu na koniecznos¢ uzupetniania istniejgcego zagospodarowania i
zabudowywanie luk, z jednoczesnym zachowaniem waloréw widokowych w kierunku Zutaw i Zalewu
Wislanego oraz ochrong najcenniejszych powigzan krajobrazowych. Zaleca sie unikanie nowych
obiektéw o charakterze dominant architektonicznych oraz wprowadzenie zabudowy, ktdéra pod
wzgledem materiatowym, kolorystycznym i kompozycyjnym bedzie nawigzywa¢ do lokalnych tradycji
budowlanych. Funkcje docelowe w tej strefie obejmujg zabudowe mieszkaniowg, ustugowa oraz
turystyczno-rekreacyjng, natomiast obiekty produkcyjne i ustugi o zwiekszonej ucigzliwosci powinny
by¢ lokalizowane na obrzezach miejscowosci, m.in. w rejonie ul. Kanatowej w Sztutowie.

Trzecig strefg jest pas nadmorski, obejmujacy tereny wydmowe i le$ne Mierzei Wislanej. Opracowanie
wskazuje koniecznos¢ bezwzglednej ochrony terendw nieprzeksztatconych oraz zakaz lokalizacji nowej
zabudowy w ich obrebie. Dopuszczalna jest jedynie bardzo ograniczona ingerencja w obszarach juz
zagospodarowanych, w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych kapielisk w Sztutowie i Katach
Rybackich. Preferowana jest lekka infrastruktura turystyczno-rekreacyjna, towarzyszgca pieszym i
rowerowym formom udostepnienia terenu oraz dziatania edukacyjne zmniejszajgce presje
turystyczng. Docelowe przeznaczenie tego obszaru dotyczy funkcji rekreacyjno-turystycznych i
ustugowo-gastronomicznych, przy zachowaniu nienaruszonego charakteru wydm i leSnego pasa
ochronnego.

Whioski ekofizjograficzne dotyczgce osnowy ekologicznej wskazujg na szczegdlng role pasa wydm
nadmorskich i laséw Mierzei Wislanej, dolin rzek Szkarpawy, Wisty Krdlewieckiej i Nogatu oraz
otwartych terendw Zutaw. Obszary te zapewniajg zachowanie proceséw przyrodniczych, umozliwiaja
migracje gatunkdw, chronig bioréznorodnos¢ i stanowig kluczowy element odpornosci gminy na skutki
zmian klimatycznych. Opracowanie podkresla koniecznos¢ utrzymania naturalnych stref zalewowych,
zachowania mokradet, paséw szuwardw i nieprzerwanej struktury roslinnosci, ochrony form rzezby
terenu — w tym wydm nadmorskich — oraz ograniczenia ruchu turystycznego poza wyznaczonymi
trasami. Dotyczy to takze ochrony ekotondw i stref przejsciowych, zwtaszcza na styku terendéw lesnych
i zabudowy, Zutaw i dolin rzek oraz wydm i laséw, a takze zachowania kluczowych ekspozycji
krajobrazowych na Zalew Wislany i otwarte przestrzenie Zutaw.

W planie ogdlnym wnioski te znalazty odzwierciedlenie poprzez przypisanie najcenniejszych terenéw
do stref otwartych i stref ekosystemdw przyrodniczych, ograniczenie mozliwosci lokalizacji nowej
zabudowy w obszarach wrazliwych, rezygnacje z wyznaczania nowych terendw inwestycyjnych na
obszarach polderowych oraz ochrone ciggtosci laséw nadmorskich i pasa wydm. Plan odzwierciedla
rowniez zasady dotyczace retencji i ochrony przed podtopieniami poprzez utrzymanie systemu
melioracyjnego oraz wykluczenie zabudowy z terenéw podmoktych i obnizer terenu. Tym samym
rozwigzania planu ogdlnego zapewniajg zachowanie kluczowych elementéw Srodowiska oraz
utrzymanie stabilnosci struktur przyrodniczych, krajobrazowych i hydrologicznych, zgodnie
z ustaleniami opracowania ekofizjograficznego.
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4.7. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie

Na potrzeby planu ogdlnego Gminy Sztutowo wykonano analize zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023
r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) oraz najnowsze
dane udostepniane przez Gtdwny Urzad Statystyczny.

Wedtug analizy, zawartej w rozdziale 1.5, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
w gminie Sztutowo do 2044 roku wynosi 264 osoby. Zgodnie z przepisem zawartym w § 3 ust. 9 pkt 2)
Rozporzadzenia w sprawie POG, w przypadku, gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi mniej niz 500 w gminie, w ktdrej liczba mieszkancéw zgodnie
z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000
i nie mniej niz 2000 — dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 500. W zwigzku z tym, do dalszych obliczen
przyjeto wartosé: ZAP = 500 osdb.

tacznie na obszarach, gdzie obowigzujg miejscowe plany i na obszarach uzupetnienia zabudowy
chtonnosé terenéw niezabudowanych ksztattuje sie na poziomie 3 535 mieszkarncow, co stanowi az
707% ZAP.

W gminie Sztutowo pojawia sie problem nadwyziki. Przy zaspokojeniu zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowg do 2044 roku w wysokosci co najmniej najmniej 577% wielkosci ZAP,
to jest 0 2 885 mieszkancéw. W przeliczeniu na odpowiednie wskazniki powierzchniowe nadwyzka
w zaspokojeniu zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Sztutowo ksztattuje sie
nastepujaco:
e powierzchnia uzytkowa mieszkarh PUM, =Py x 2 885 mieszkaricow = 235 416 m?
e powierzchnia catkowita mieszkari PCM, = 294 270 m?
gdzie:
P2 = 81,6 m%/1M, oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie
na jednego mieszkanca

Whiosek

Zgodnie z wyzej przytoczong trescig ustawy, w Gminie Sztutowo mozliwe jest wyznaczenie stref
planistycznych SW, SJ, SZ jedynie na obszarach, gdzie w obecnie obowigzujgcych mpzp planowana
jest zabudowa o funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgca
zabudowag o funkcji mieszkaniowej.

132



Zatacznik nr 1 — Wykaz zabytkéw wpisanych do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow

Lp. Miejscowos¢ Ulica Nr Obiekt
1. Grochowo Pierwsze Grochowo Pierwsze 10 budynek mieszkalny
2. Groszkowo Groszkowo 4 budynek mieszkalny
3. Groszkowo Groszkowo 14 budynek mieszkalny
4, Katy Rybackie Katy Rybackie zatozenie ruralistyczne Kgtow Rybackich
5. Katy Rybackie Barkasowa 4 budynek mieszkalny
6. Katy Rybackie Morska 1 budynek mieszkalny
7. Katy Rybackie Piaskowa 15 budynek mieszkalny
8. Katy Rybackie Piaskowa 23 budynek mieszkalny
9. Katy Rybackie Piaskowa 27 budynek mieszkalny
10. Katy Rybackie Piaskowa 31 budynek mieszkalny
11. Katy Rybackie Piaskowa 43 budynek mieszkalny
12. Katy Rybackie Rybacka 13 budynek mieszkalny
13. Katy Rybackie Rybacka 41 szkota
14. Katy Rybackie Rybacka 45 budynek mieszkalny
15. Katy Rybackie Rybacka 79 budynek mieszkalny
16. Katy Rybackie Rybacka 121 budynek mieszkalny
17. Katy Rybackie Rybacka 123 budynek mieszkalny
18. Katy Rybackie Rybacka 173 budynek mieszkalny
19. Katy Rybackie Rybacka 175 budynek mieszkalny
20. Katy Rybackie Zalewowa 4 budynek mieszkalny
21. taszka 1 budynek gospodarczy 1
22. taszka 5 budynek mieszkalny
23. taszka 22 budynek mieszkalny
24, taszka 60 budynek mieszkalny
25. Katy Rybackie Ptonina 6 budynek mieszkalny
26. Sztutowo W aagy ul. G.danskl.ej bez most zwodzony na Wisle Krélewieckiej
(drogi powiatowej) numeru
27. Sztutowo Gdanska 23A kosciét Sw. Wojciecha
28. Sztutowo Gdanska 28 budynek mieszkalny
29. Sztutowo Gdanska 29 budynek mieszkalny
30. Sztutowo Gdanska 31 budynek mieszkalny
31. Sztutowo Gdanska 31 budynek gospodarczy
32. Sztutowo Gdanska 35 budynek mieszkalny
33. Sztutowo Gdanska 37 budynek mieszkalny
34. Sztutowo Gdanska 39 budynek mieszkalny
35. Sztutowo Gdanska 40 budynek mieszkalny
36. Sztutowo Gdanska 47 budynek mieszkalny
37. Sztutowo Gdanska 53 budynek mieszkalny
38. Sztutowo Gdanska 57 budynek mieszkalny
39. Sztutowo Lesna 2 budynek mieszkalny
40. Sztutowo Lesna 9 budynek mieszkalny
41. Sztutowo Morska 1 budynek mieszkalny
42. Sztutowo Morska 6 budynek mieszkalny
43, Sztutowo Muzealna 2,4,6,8 |hitlerowski obdz koncentracyjny "Stutthof"
a4 S7tutowo hitlerowski obéz Ik’oncentracyjny "Stutthof"
czesc ptd.- wsch.
45. Sztutowo Muzealna 2 willa komendan.ta obozu
koncentracyjnego
46. Sztutowo Muzealna 4 psiarnia
47. Sztutowo Muzealna 6 brama wjazdowa
48. Sztutowo Muzealna 6 budynek krematorium
49, Sztutowo Muzealna 6 komora gazowa
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50. Sztutowo Muzealna 6 Stos Catopalny

51. Sztutowo Muzealna 6 ogrodzenie

52. Sztutowo Muzealna 6 barak administracyjny -Rapportabteillung

53. Sztutowo Muzealna 6 bunkier 1

54. Sztutowo Muzealna 6 bunkier Il

55. Sztutowo Muzealna 6 barak administracyjny - kantyna

56. Sztutowo Muzealna 6 wartownia obozu

57. Sztutowo Muzealna 6 Budynek komendantury

58. Sztutowo Muzealna 6 21 bIo!«Sw - pomnikow w mi,ejscach

niezachowanych barakéw

59. Sztutowo Muzealna 6 barak - blok kobiecy

60. Sztutowo Muzealna 6 barak 8 i 8A

61. Sztutowo Muzealna 6 Brama Smierci

62. Sztutowo Muzealna 6 budynek gospodarczy - ob.stolarnia

63. Sztutowo Muzealna 6 zabudowa nowego obozu

64. Sztutowo Muzealna 6 garaze i budynki gospodarcze

65. Sztutowo Muzealna 6 budynek ogrodnictwa

66. Sztutowo Muzealna 6 Nowa Kuchnia

67. Sztutowo Muzealna 6 wieza straznicza 1

68. Sztutowo Muzealna 6 wieza straznicza Il

tereny fabryczne obozu koncentracyjnego

69. Sztutowo Muzealna 7 z 3 halami d. Niemieckich Zaktadéw
Zbrojeniowych

70. Sztutowo Obozowa 11 budynek mieszkalny

71. Sztutowo Obozowa 21 budynek mieszkalny

72. Sztutowo Polna 1 budynek mieszkalny

73. Sztutowo Polna 2 budynek mieszkalny

74. Sztutowo Polna 3 budynek mieszkalny

75. Sztutowo Przemystowa 2 cegielnia

76. Sztutowo Szkolna 7 budynek mieszkalny

77. Sztutowo Szkolna 13 szkota

78. Sztutowo Szkolna 13 budynek gospodarczy

79. Sztutowo Szkolna 13B budynek dawnej szkoty

80. Sztutowo Szkolna 13B budynek gospodarczy

81. Sztutowo Szkolna 14 poczta

82. Sztutowo Szkolna 15 budynek mieszkalny

83. Sztutowo Szkolna 16 budynek mieszkalny

84. Sztutowo Szkolna 25 budynek mieszkalny

85. Sztutowo Szkolna 33 budynek mieszkalny

86. Sztutowo Szkolna 37 budynek mieszkalny

87. Sztutowo Szkolna 50 budynek mieszkalny

88. Sztutowo Szkolna 52 budynek gospodarczy

89. Sztutowo Zalewowa 2 budynek mieszkalny

90. Sztutowo Zalewowa 5 budynek mieszkalny

91. Sztutowo Zalewowa 8 budynek mieszkalny

92. Sztutowo Zalewowa 9 budynek mieszkalny

93. Sztutowo Zalewowa 12 budynek mieszkalny

94, Sztutowo Zautek 1 budynek mieszkalny

95. Sztutowo Zautek 2 budynek mieszkalny

96. Sztutowo Zautek 8 budynek mieszkalny

97. Sztutowo Zautek 14 budynek mieszkalny

Zrédfo:  https://ochronazabytkow.gda.pl/https-www-ochronazabytkow-gda-pl-wp-content-uploads-2023-07-
gdansk-wykaz-wez-stan-na-2023-14-07-2-xIsx/ oraz dane z Urzedu Gminy Sztutowo.
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Zatacznik nr 2 — Wykaz pozostatych zabytkdéw nieruchomych wyznaczonych przez woéijta
gminy ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow

L.p. Miejscowos¢ Ulica Numer Obiekt

1. Grochowo Drugie - 1 dom podcieniowy
2. Grochowo Drugie - 2 budynek mieszkalny
3. Grochowo Pierwsze - 17 stacja pomp

4, Groszkowo - 4 budynek gospodarczy
5. Groszkowo - 6 budynek mieszkalny
6. Katy Rybackie Akacjowa 15 budynek mieszkalny
7. Katy Rybackie Barkasowa 5 budynek mieszkalny
8. Katy Rybackie Brzozowa 1 budynek mieszkalny
9. Katy Rybackie Kasztanowa 11 budynek gospodarczy
10. Katy Rybackie Kasztanowa 13 budynek mieszkalny
11. Katy Rybackie Lesna 2 budynek mieszkalny
12. Katy Rybackie Piaskowa 16 budynek mieszkalny
13. Katy Rybackie Piaskowa 17 budynek mieszkalny
14. Katy Rybackie Piaskowa 21 budynek mieszkany
15. Katy Rybackie Piaskowa 32 budynek mieszkalny
16. Katy Rybackie Piaskowa 35 budynek mieszkalny
17. Katy Rybackie Piaskowa 37 budynek mieszkalny
18. Katy Rybackie Piaskowa 38 budynek mieszkalny
19. Katy Rybackie Piaskowa 41 budynek mieszkalny
20. Katy Rybackie Piaskowa 45 budynek mieszkalny
21. Katy Rybackie Polna 8 budynek mieszkalny
22. Katy Rybackie Polna 12 budynek mieszkalny
23. Katy Rybackie Polna 15A budynek mieszkalny
24, Katy Rybackie Polna 30 budynek mieszkalny
25. Katy Rybackie Polna 32 budynek mieszkalny
26. Katy Rybackie Rybacka - stacja trafo

27. Katy Rybackie Rybacka 37 budynek mieszkalny
28. Katy Rybackie Rybacka 41 budynek urzedu gminy
29. Katy Rybackie Rybacka 47 budynek mieszkalny
30. Katy Rybackie Rybacka 93/95/97 budynek mieszkalny
31. Katy Rybackie Rybacka 103 budynek mieszkalny
32. Katy Rybackie Rybacka 107 A budynek mieszkalny
33. Katy Rybackie Rybacka 133 budynek mieszkalny
34. Katy Rybackie Rybacka 143 budynak mieszkalny
35. Katy Rybackie Rybacka 157 budynek mieszkalny
36. Katy Rybackie Rybacka 183 budynek mieszkalny
37. Katy Rybackie Stoneczna 13 budynek mieszkalny
38. Katy Rybackie Stoneczna 15 budynek mieszkalny
39. Kobyla Kepa - 3 budynek mieszkalny
40. taszka - 1 budynek mieszkalny
41. taszka - 1 budynek gospodarczy
42. taszka - 2 budynek mieszkalny
43, taszka - 5A obora

44, taszka - 8 dawna szkofa

45, taszka - 8 budynek gospodarczy
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46. taszka - 11 budynek mieszkalny
47. taszka - 12 obora-stodofa

48. taszka - 13 budynek mieszkalny
49, taszka - 15 budynek mieszkalny
50. taszka - 16 budynek mieszkalny
51. taszka - 17 budynek mieszkalny
52. taszka - 19 budynek mieszkalny
53. taszka - 22 budynek gospodarczy
54, taszka - 32 budynek mieszkalny
55. taszka - 34 budynek mieszkalny
56. taszka - 34 spichlerz

57. taszka - 34 budynek gospodarczy
58. taszka - 34 stodota

59. taszka - 35 budynek mieszkalny
60. taszka - 35 budynek gospodarczy
61. taszka - 36 budynek mieszkalny
62. taszka - 36 budynek gospodarczy
63. taszka - 42 budynek gospodarczy
64. taszka - 51 budynek mieszkalny
65. taszka - 52 budynek mieszkalny
66. taszka - 52 budynek gospodarczy
67. taszka - 56 budynek mieszkalny
68. taszka - 58 budynek mieszkalny
69. taszka - 58 budynek gospodarczy
70. taszka - 59 budynek mieszkalny
71. taszka - 61 budynek mieszkalny
72. taszka - 62 budynek mieszkalny
73. Ptonina - koto nr 8 kapliczka przydrozna
74. Ptonina - 7 budynek mieszkalny
75. Sztutowo Gdanska 1 budynek mieszkalny
76. Sztutowo Gdanska 4 budynek mieszkalny
77. Sztutowo Gdanska 5 budynek mieszkalny
78. Sztutowo Gdanska 6 budynek mieszkalny
79. Sztutowo Gdanska 7 budynek mieszkalny
80. Sztutowo Gdanska 8 budynek mieszkalny
81. Sztutowo Gdanska 9 budynek mieszkalny
82. Sztutowo Gdanska 11 budynek mieszkalny
83. Sztutowo Gdanska 14a budynek mieszkalny
84. Sztutowo Gdanska 17 budynek mieszkalny
85. Sztutowo Gdanska 18 budynek mieszkalny
86. Sztutowo Gdanska 26 budynek mieszkalny
87. Sztutowo Gdanska 27 budynek mieszkalny
88. Sztutowo Gdanska 33 budynek mieszkalny
89. Sztutowo Gdanska 39 budynek gospodarczy
90. Sztutowo Gdanska 43 budynek mieszkalny
91. Sztutowo Gdanska 45 budynek mieszkalny
92. Sztutowo Gdanska 51 budynek mieszkalny
93. Sztutowo Gdanska 55 budynek mieszkalny
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94. Sztutowo Gdanska 61 budynek mieszkalny
95. Sztutowo Kolejowa 6 budynek mieszkalny
96. Sztutowo Kolejowa 8 budynek mieszkalny
97. Sztutowo Marii Konopnickiej 14 budynek mieszkalny
98. Sztutowo Krotka 3 budynek gospodarczy
99. Sztutowo Krotka 4 budynek gospodarczy
100. Sztutowo Krotka 4 budynek mieszkalny
101. Sztutowo Lesna 11 budynek mieszkalny
102. Sztutowo Lesna 13 budynek mieszkalny
103. Sztutowo Obozowa 1 budynek mieszkalno- gospodarczy
104. Sztutowo Obozowa 2 budynek mieszkalny
105. Sztutowo Obozowa 4 budynek mieszkalny
106. Sztutowo Obozowa 6 budynek mieszkalny
107. Sztutowo Obozowa 8 budynek mieszkalny
108. Sztutowo Obozowa 10 budynek mieszkalny
109. Sztutowo Obozowa 12 budynek mieszkalny
110. Sztutowo Obozowa 12 budynek gospodarczy
111. Sztutowo Obozowa 13 budynek mieszkalny
112. Sztutowo Obozowa 14 budynek mieszkalny
113. Sztutowo Obozowa 15 budynek mieszkalny
114. Sztutowo Obozowa 17 budynek mieszkalny
115. Sztutowo Parkowa 9 budynek gospodarczy
116. Sztutowo Polna 4 budynek gospodarczy
117. Sztutowo Polna 4 budynek mieszkalny
118. Sztutowo Polna 5 budynek mieszkalny
119. Sztutowo Szkolna 1 budynek mieszkalny
120. Sztutowo Szkolna 5 budynek mieszkalny
121. Sztutowo Szkolna 16 stodota

122. Sztutowo Szkolna 17 budynek mieszkalny
123. Sztutowo Szkolna 19 budynek mieszkalny
124. Sztutowo Szkolna 21 budynek mieszkalny
125. Sztutowo Szkolna 22 budynek mieszkalny
126. Sztutowo Szkolna 23 budynek mieszkalny
127. Sztutowo Szkolna 23 budynek gospodarczy
128. Sztutowo Szkolna 31 budynek mieszkalny
129. Sztutowo Szkolna 37 budynek mieszkalno- gospodarczy
130. Sztutowo Szkolna 54 budynek mieszkalny
131. Sztutowo Zalewowa 4 budynek mieszkalny
132. Sztutowo Zalewowa 10 budynek mieszkalny

Zrédto: Program Opieki Nad Zabytkami dla Gminy Sztutowo na lata 2024-2027
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